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1. Belangrijkste conclusies en beleidsopgaven

1.1 Inleiding

De gemeente Krimpen aan den IJssel heeft het besluit genomen om een woonvisie op te stellen en
op basis hiervan nieuwe prestatieafspraken met de woningcorporaties af te sluiten. Een
samenhangend woonbeleid wordt ontwikkeld, dat bestaat uit de volgende onderdelen:
 een gedegen inventarisatie en analyse, die resulteert in de voorliggende Bouwstenennota;
 de woonvisie, die weer onderverdeeld kan worden in de eigenlijke visie (wat willen wij met ons

gemeentelijk woonbeleid bereiken?), de strategie (wie en wat hebben we nodig om de gestelde
doelen te realiseren?) en een overzicht van maatregelen (wie doet wat en wanneer?);

 de prestatieafspraken met de woningcorporaties over de zaken die de gemeenten en de woning-
corporaties gezamenlijk willen realiseren;

 een op de woonvisie en de prestatieafspraken gebaseerd concreet (jaarlijks) uitvoerings-
programma, dat indien gewenst wordt gekoppeld aan de gemeentelijke programmabegroting;

 de (jaarlijkse) monitoring van de uitvoering van het beleid, op basis waarvan het woonbeleid zo
nodig wordt bijgesteld.

De voorliggende Bouwstenennota is geen beleidsnota, maar een naslagwerk met betrekking tot het
beschikbare materiaal. In de uiteindelijke woonvisie zal hiernaar regelmatig worden verwezen.
In de Bouwstenennota komen achtereenvolgens aan de orde:
 een beschrijving van de bevolking en woningvoorraad in de gemeente Krimpen aan den IJssel

(hoofdstuk 2);
 de woonruimteverdeling en toewijzing van sociale huurwoningen (hoofdstuk 3)
 de huidige en toekomstige woningbehoefte en het voorgenomen bouwprogramma voor de

periode 2008-2015, met een doorkijk naar 2030 (hoofdstuk 4);
 ontwikkelingen met betrekking tot wonen, zorg en welzijn (hoofdstuk 5);
 leefbaarheid van gemeente en wijken (hoofdstuk 6);
 beleidskaders van rijk, provincie, Stadsregio Rotterdam, gemeente en woningcorporaties

(hoofdstuk 7).
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afspraken

uitvoeringsprogramma
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1.2. Conclusies

Terugblik: bevolking en wonen (hoofdstuk 2)
1. De gemeente Krimpen kende in de afgelopen vijf jaar een wisselende en betrekkelijk lage

woningproductie met waarden die jaarlijks schommelen van vrijwel geen tot bijna 100 woningen
per jaar. Sinds 2002 is er dan ook spraken van een structureel vertrekoverschot in de gemeente
Krimpen. Het inwonertal is de afgelopen jaren licht gedaald. De vestiging in Krimpen aan den
IJssel is vooral afkomstig uit de Stadsregio Rotterdam.

2. De vergrijzing in Krimpen aan den IJssel ligt boven het landelijke gemiddelde: er zijn relatief
minder 20- tot 50-jarigen en meer 50- tot 80-jarigen.

3. Er wonen naar verhouding minder alleenstaanden en meer twee- en meerpersoonshuishou-
dens in Krimpen aan den IJssel dan volgens het landelijke gemiddelde. Daardoor ligt de
gemiddelde woningbezetting met 2,5 ook boven het landelijke gemiddelde.

4. Krimpen aan den IJssel is naar verhouding een rijke gemeente. Het gemiddelde inkomen van
de bevolking ligt boven het landelijke gemiddelde. Ook de gemiddelde WOZ-waarde van de
woningen ligt aanzienlijk boven het landelijke gemiddelde.

5. De woningvoorraad is goed in balans met 57% koopwoningen en 41% huur (van 2% is de
eigendomssituatie onbekend). Wel staan er naar verhouding veel eengezinswoningen (74%) en
weinig appartementen in Krimpen aan den IJssel. De huursector bestaat voor 90% uit sociale
huurwoningen van Qua Wonen (bijna 4.500 woningen). Van de sociale huurwoningen van Qua
Wonen valt 20% in het goedkope segment (tot kwaliteitskortingsgrens, huur tot ´ 343) en 70%
in het betaalbare segment (tot tweede aftoppingsgrens, huur tussen ´ 343 en ´ 527).

6. De nieuwbouw tot 2006 betrof vrijwel uitsluitend koopwoningen en nagenoeg geen
huurwoningen. In 2007 zijn wel weer sociale huurwoningen opgeleverd.

Huidige en toekomstige woningmarkt (hoofdstuk 3)
1. Binnen het kader van de regionale woonruimteverdeling wordt in Krimpen aan den IJssel

vastgehouden aan een huurprijs/inkomensverhouding bij de woningtoewijzing. Voor alle
doelgroepen is sprake van acceptabele slaagkansen (ca. 25% op jaarbasis). Voor kleine
huishoudens, huishoudens met lage inkomens en senioren liggen de slaagkansen echter wat
lager. De relatief hoge slaagkansen vinden hun oorzaak in de specifieke woningmarkt waar
gericht wordt gereageerd en de ligging van Krimpen aan den IJssel aan de oostrand van de
Stadsregio Rotterdam In de koopsector worden vooral tussenwoningen en appartementen
verkocht. Er is (te) weinig aanbod aan tweekappers en vrijstaande woningen

2. Het nieuwe landelijke WOON2006 onderzoek laat zien dat in de Stadsregio Rotterdam nog
steeds een tekort aan zowel huur- als koopwoningen is (resp. 35% en 65%). In de huursector
gaat de vraag uit naar betaalbare (sociale) huurwoningen en duurdere huurwoningen (in de
marktsector). In de koopsector is vooral vraag naar goedkope koopwoningen, waarin het
aanbod onvoldoende voorziet. Door de sterk gestegen koopprijzen zijn bewoners van een
huurwoning weinig in staat om door te stromen naar een koopwoning. Dit blijkt ook uit gesprek-
ken met makelaars en woningcorporatie Qua Wonen. Er doet zich eerder een omgekeerde
ontwikkeling voor: senioren die van een koop- naar een huurwoning willen doorstromen.

3. De ˜Grote Woontest– voor de regio Rotterdam kent als rode draad een vraag naar meer ruimte,
minder steen en minder hoog. Het gevolg is dat er in de Stadsregio een veel grotere vraag is
naar eengezinswoningen dan het huidige aanbod.

4. Er is vraag naar zowel grondgebonden woningen als appartementen. Maar het aanbod aan
appartementen is ook groot. Per saldo houden in de Stadsregio Rotterdam vraag en aanbod
naar appartementen elkaar in evenwicht. Er is echter wel een kwalitatieve mismatch tussen
deze vraag (goede appartementen, vooral voor senioren) en het aanbod (slechte, oudere
woningen). Dat zal op termijn leiden tot een nieuwe herstructureringsopgave. De verwachting is
dat de vraag naar appartementen in de huursector blijft, maar in de koopsector zal afnemen.

5. Ook in Krimpen aan den IJssel is een tekort aan betaalbare starterswoningen tot ´ 165.000.
Daarnaast is er gebrek aan woningen in het segment rond ´ 400.000  (tweekappers) en aan
middeldure en dure huurwoningen.
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Voorgenomen woningproductie en woningbehoefte (hoofdstuk 4)
1. Met de Stadsregio is afgesproken dat Krimpen aan den IJssel in de periode 2005-2010 in totaal

1.300 woningen bouwt. Dit aantal zal net niet worden gehaald. Wordt echter de geplande
woningbouw in 2010 meegerekend (eerste aanzet Centrumplannen en diverse andere
projecten), dan wordt de taakstelling wel gehaald.

2. De huidige capaciteit voor woningbouw tot 2030 bedraagt netto bijna 3.600 woningen (bijna
4.300 te bouwen woningen en ruim 700 te slopen woningen). Naast de afronding van Lansingh
Zuid en diverse kleinere plannen gaat het om de Centrumplannen en de Stormpolder. Voor de
laatstgenoemde locatie is voorlopig uitgegaan van een vrij bescheiden capaciteit (1.200
woningen). Van deze woningbouw zal volgens de huidige woningbouwprogrammering
(exclusief Stormpolder) 39% in de huursector en 61% in de koopsector worden gerealiseerd.
Het aandeel appartementen is ¨  in het licht van de huidige woningmarkt ¨  hoog (vooral
vanwege de centrumplannen): 77%.

3. Om in een vroegtijdig stadium richting te kunnen geven aan de woonvisie worden op voorhand
enkele scenario–s voor de toekomstige bevolkingsgroei en woningbouw in Krimpen aan den
IJssel opgesteld. Gezien de gemaakte woningbouwafspraken (tot 2010) en het streven om een
bovenmatige vergrijzing tegen te gaan en het voorzieningenniveau in stand te houden, gaat de
voorkeur uit naar realisering van het volledige thans voorgenomen woningbouwprogramma
(netto bijna 3.600 woningen tot 2030). Krimpen aan den IJssel groeit dan naar bijna 34.000
inwoners. Het aandeel 65-plussers zal toenemen van bijna 18% nu tot bijna 25% in 2030.
Vooral het aandeel tot 75 jaar neemt sterk toe (in aantal inwoners bijna een verdubbeling). In
kwalitatieve zin heeft een bijsturing plaatsgevonden, waarbij het (oorspronkelijk erg hoge)
aandeel appartementen is verminderd en meer gefaseerd.

4. De bouw van levensloopbestendige appartementen zal vooral voor de lokale doorstroming van
belang zijn. Daarbij wordt gemikt op belangstelling vanuit de regio. Toch moet niet uitsluitend
voor senioren worden gebouwd. Dit punt en de voorgaande conclusies vragen om een
zorgvuldige differentiatie van de omvangrijke Centrumplannen (100% appartementen): een
gem˚leerd aanbod voor verschillende leeftijdscategorie¸n, soorten huishoudens en in
verschillende prijsklassen.

Wonen en zorg (hoofdstuk 5)
1. Er is een grote behoefte onder senioren om in het groen en aan het water te wonen, bijna de

helft van de senioren in Krimpen aan den IJssel wil dat. Daarbij is er zowel naar appartementen
als naar grondgebonden woningen vraag. De behoefte aan huur- of koopwoningen is 60% resp.
40%. Vooral jonge koopkrachtige senioren voelen zich hiertoe aangetrokken. Daarnaast is er
ook behoefte aan het wonen in het centrum, wonen in een gewone woonwijk en wonen in een
serviceflat. De senioren die in het centrum willen wonen, vragen vooral om goedkope
huurappartementen. Ook hebben zij behoefte aan extra diensten zoals onderhoud, een
huismeester, een gezamenlijke ruimte of tuin en dienstverlening op het gebied van veiligheid.
De voornaamste motivatie om in het centrum te wonen is de afstand tot (winkel)voorzieningen.

2. De mate van toegankelijkheid van woningen voor senioren en mensen met een
bewegingsbeperking wordt gebaseerd op een sterrensysteem. De verwachting is dat tot 2015
ruim 2.800 woningen in Krimpen aan den IJssel met 1 tot 3 sterren kunnen worden gelabeld en
2.600 woningen met 4 sterren. Daarmee wordt voorzien in de aanwezige behoefte. Daarnaast
is er behoefte aan een uitbreiding van het verzorgd wonen. Qua Wonen, SOR en de (thuis-)
zorgorganisaties zijn bereid hiervoor te bouwen en de zorg te verlenen.

3. In de behoefte aan intensieve zorg wordt in de gemeente Krimpen aan den IJssel voorzien door
middel van zorgsteunpunten in Tiendhove en Crimpenersteijn. Het is de vraag of Tiendhove en
Crimpenersteyn voldoende zijn om in de zorgbehoefte bij de Centrumplannen te voorzien. Een
derde zorgsteunpunt in het centrum is wenselijk in combinatie met de hier te realiseren
levensloopbestendige woningbouw.

Leefbaarheid(hoofdstuk 6)
1. De kwaliteit van de fysieke en sociale woonomgeving,  groen- en speelvoorzieningen worden

volgens de leefbaarheidsmonitor LEMON over het algemeen positief beoordeeld. Er is minder
sprake van overlast dan in veel andere gemeenten, terwijl ook de veiligheid positief wordt
beoordeeld.

2. Uit de Staat van de Gemeente blijkt dat Krimpen aan den IJssel gemiddeld scoort in vergelijking
met de andere onderzochte gemeenten tussen 25.000 en 50.000 inwoners op het gebied van
fysieke leefomgeving en veiligheid.
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3. De Veiligheidsrapportage Rotterdam Rijnmond laat zien dat Krimpen slecht scoort op vandalisme
met een derde plaats op de lijst van 20 gemeenten in de politieregio Rotterdam-Rijnmond. In
Oud-Krimpen/Kortland-Noord worden relatief de meeste aangiften gedaan van vernieling. Dit blijkt
uit de politiegegevens en ook de ervaring van de burgers komt hiermee overeen.



7

2. Inventarisatie bevolking en woningvoorraad
De gemeente Krimpen aan den IJssel De gemeente ligt aan de zuidoever van de IJssel. Al sinds
1277 wordt Krimpen genoemd in documenten. De gemeente bestaat uit de wijken Oud Krimpen,
Kortland-Noord, Kortland-Zuid, Boveneind, Langeland en Lansingh-Zuid.

2.1 Bevolkingsgroei

Aantal inwoners
Op 1 januari 2007 kende de gemeente Krimpen een inwoneraantal van 28.719. Sinds 2005 is het
inwoneraantal in Krimpen aan den IJssel gestaag gedaald:

Tabel 2.1: ontwikkeling inwonertal 2004-2006
jaar aantal inwoners
2004 (1 januari) 29.046
2005 (1 januari) 29.248
2006 (1 januari) 28.783
2007 (1 januari) 28.747

Bron: CBS/gemeente Krimpen aan den IJssel

Verdeeld naar wijk was het aantal inwoners op 1 januari 2007 als volgt:

Tabel 2.2: aantal inwoners per wijk per 1 januari 2007
wijk aantal inwoners
Oud Krimpen 2.106
Kortland-Noord 6.947
Kortland-Zuid 6.325
Boveneind 4.411
Langeland 7.209
Lansingh-Zuid 1.749
Krimpen aan den IJssel 28.747

Bron: gemeente Krimpen aan den IJssel

Vestiging en vertrek
Sinds 2002 is sprake van een structureel vertrekoverschot. Dit is het gevolg van de beperkte
woningproductie.

Tabel 2.3: Vestiging en vertrek
jaar vestiging

(waarvan uit
buitenland)

vertrek
 (waarvan naar

buitenland)

saldo
(waarvan t.o.v.

buitenland)
2001 1.312 (103) 1.148 (60) + 164 (+ 43)
2002 905 (  72) 908 (57) -     3 (+ 15)
2003 849 (  57) 1.002 (44) - 153 (+ 13)
2004 946 (  46) 1.092 (60) - 246 (- 14)
2005 889 (  73) 1111 (84) - 222 (-  11)
2006 1.053 (  95) 1.172 ( 67) - 119 (+ 28)

Bron: CBS

Voor 2006 is in tabel 2.4 een beeld van de migratie naar richting gegeven. Te zien is dat veruit de
meeste vestigers in de gemeente Krimpen aan den IJssel uit de provincie Zuid-Holland komen.
Uitgesplitst naar regio zien we dat de meeste personen zich in Krimpen aan den IJssel vestigen
vanuit Rotterdam en Capelle aan den IJssel. Dat geldt ook voor het vertrek.
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Tabel 2.4: binnenlandse vestiging en vertrek Krimpen aan den IJssel naar richting (2006)
gevestigd in

Krimpen aan den
IJssel

vertrokken uit
Krimpen aan den

IJssel
Zuid-Holland 779 856
waarvan

- Rotterdam 270 304
- Capelle aan den IJssel 133  119
- Nederlek   84 84
- overig Zuid-Holland 292 349

overige provincies 179 249
totaal 958 1.105

Bron: CBS

2.2 Bevolkingssamenstelling

Bevolking naar leeftijd
In Krimpen aan den IJssel valt op dat er minder inwoners tussen de 20 en de 65 jaar wonen dan in
Nederland gemiddeld. De categorie van 65 jaar en ouder is echter meer vertegenwoordigd dan
gemiddeld in Nederland.

Tabel 2.5: Krimpen aan den IJssel, de bevolkingssamenstelling naar leeftijd (2007)
Krimpen aan den IJssel Nederlandleeftijd

aantal
(absoluut) percentage percentage

0 tot 20 jaar 7.293 25,4% 24,2%
20 tot 40 jaar 6.297 21,9% 26,4%
40 tot 65 jaar 10.126 35,2% 24,9%
65 jaar en ouder 5.031 17,5% 14,5%
totaal 28.747 100,0% 100,0%

Bron: CBS

Zoals te zien is in tabel 2.6 wonen vooral in Lansingh Zuid naar verhouding veel jongeren tot 20 jaar
en mensen tussen de 25 en 45 jaar. De 65-plussers zijn vooral vertegenwoordigd  in Kortland Zuid
en Boveneind.

Tabel 2.6: bevolking naar leeftijdsgroep in %, per wijk (1 januari 2007)
leeftijdsgroep

wijk 0 tot 20
jaar

20 tot 40
jaar

40 tot 65 jaar 65 jaar e.o.

Oud Krimpen 25,3% 31,1% 35,7% 7,9%
Kortland-Noord 26,5% 24,6% 30,0% 18,8%
Kortland-Zuid 24,5% 20,9% 33,0% 21,6%
Boveneind 20,6% 18,7% 38,8% 21,8%
Langeland 26,6% 18,1% 40,3% 15,1%
Lansingh-Zuid 30,9% 27,3% 33,5% 8,3%
Totaal gemeente Krimpen
aan den IJssel 25,4% 21,9% 35,2% 17,5%

Bron: gemeente Krimpen aan den IJssel

Bevolking naar huishoudensamenstelling
Volgens het CBS bedroeg het totale aantal particuliere huishoudens in Krimpen aan den IJssel in
2006 11.320 De gemiddelde huishoudengrootte bedroeg 2,5; in Nederland was dat 2,3. De
samenstelling van de huishoudens was als volgt:
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Tabel 2.7: huishoudensamenstelling in % per wijk (2006)

wijk eenpersoons-
huishoudens

tweepersoons-
huishoudens
zonder kinderen

huishoudens
met kinderen

gemiddelde
huishoudens-
grootte

Oud Krimpen 21 32 47 2,8
Kortland-Noord 34 32 34 2,3
Kortland-Zuid 26 35 39 2,4
Boveneind 26 35 38 2,4
Langeland 16 36 48 2,7
Lansingh-Zuid 17 35 48 2,7
totaal gemeente Krimpen
aan den IJssel 25 34 41 2,5
Nederland 35 30 35 2,3

Bron: CBS

Uit de tabel komt duidelijk naar voren dat Krimpen aan den IJssel een groot aantal huishoudens met
kinderen kent. Het percentage eenpersoonshuishoudens ligt ver onder het Nederlandse
gemiddelde. Het aandeel een- en tweepersoonshuishoudens gezamenlijk ligt ook wat onder het
landelijke gemiddelde. Het aandeel gezinnen met kinderen ligt in bijna alle wijken boven het
landelijke gemiddelde. In Oud Krimpen, Langeland en Lansingh Zuid bedraagt het verschil zelfs
meer dan 12%.

Allochtonen
De gemeente telt relatief weinig allochtonen, vooral waar het gaat om niet-westerse allochtonen
(Turken, Marokkanen, Antillianen, Arubanen en Surinamers). Onder allochtonen worden mensen
verstaan die of zelf in het buitenland zijn geboren, of waarvan tenminste ˝˝n van de ouders in het
buitenland is geboren. Het percentage niet-westerse allochtonen in Krimpen bedroeg in 2006 5%,
tegenover 8% westerse allochtonen. Beide percentages liggen (ver) onder het Nederlandse
gemiddelden. In een stad als Rotterdam gaat het om 10% westerse en ruim 35% niet-westerse
allochtonen.

Tabel 2.8: percentage allochtonen westers en niet-westers per wijk (2006)

Kern/wijk westers niet-westers
Oud Krimpen 5 7
Kortland-Noord 8 5
Kortland-Zuid 7 6
Boveneind 8 3
Langeland 8 3
Lansingh-Zuid 8 5
totaal gemeente Krimpen een
den IJssel 8 5

Nederland 9 11
Bron: CBS

2.3 Inkomenssituatie

Het gemiddelde inkomen per inkomensontvanger in Krimpen aan den IJssel bedraagt ´ 19 .100 (zie
tabel 2.10). Het gemiddelde inkomen per inwoner ligt op ´ 1 2.800. Dat is aanzienlijk boven het
landelijk gemiddelde (´17.700 resp. ´ 12.200) .
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Tabel 2.9: inkomen per wijk (2005)
gemiddeld

inkomen per
inkomens-
ontvanger1

gemiddeld
inkomen per

inwoner2

lage
inkomens3

hoge
inkomens4

kern/wijk

x 1.000 euro %
Oud Krimpen 17,9 10,4 40 24
Kortland-Noord 18,3 12,4 40 20
Kortland-Zuid 18,5 12,4 38 22
Boveneind 20,4 14,8 37 28
Langeland 20,1 13,2 36 30
Lansingh-Zuid 19,7 12,9 33 28
totaal gemeente Krimpen een
den IJssel 19,1 12,8 38 25
Gemiddelde in Nederland 17,7 12,2 40 20

Bron: CBS

2.4 Woningvoorraad

Omvang en samenstelling van de woningvoorraad
Begin 2007 bedroeg de woningvoorraad 11.478 woningen, als volgt verdeeld:

Tabel 2.10: verdeling woningvoorraad naar eigendom en woningtype (2007)
woningtype koop huur totaal
eengezinswoning 50% 24% 74%
appartement 7% 19% 26%
totaal 56% 44% 100%
Bron: gemeente Krimpen aan den IJssel

Prijsniveau van de woningen
De woningwaarde (WOZ-waarde) bedraagt als volgt:

Tabel 2.11: verdeling woningvoorraad naar WOZ-waarde (2007)
WOZ-waarde eengezinswoningen appartementen totaal
koopwoningen
tot ´ 175.000 4% 22% 6%
´ 175.000 -´ 250.000 47% 24% 44%
´ 250.000 -´ 300.000 20% 28% 21%
´ 300.000 -´ 400.000 16% 23% 17%
´ 400.000 en meer 13% 3% 12%
totaal 100% 100% 100%
huurwoningen
tot ´ 175.000 12% 64% 35%
´ 175.000 -´ 250.000 79% 32% 58%
´ 250.000-´ 300.000 9% 3% 6%
´ 300.000 en meer 0% 0% 0%
totaal 100% 100% 100%

1 Het gemiddeld besteedbaar inkomen per individu met 52 weken inkomen over het voorgaande jaar. Het besteedbaar
inkomen is het totaal aan inkomsten van een individu, verminderd met betaalde premies en belastingen.
2 Het gemiddeld besteedbaar inkomen per inwoner over het voorgaande jaar.
3  Het aantal inkomensontvangers met 52 weken inkomen dat in het voorgaande jaar een besteedbaar inkomen had dat
lager was dan het 40-procentpunt van de landelijke inkomensverdeling. In 2002 was het grensbedrag van het 40-
procentpunt van de landelijke inkomensverdeling 14,2 duizend euro.
4  Het aantal inkomensontvangers met 52 weken inkomen dat in het voorgaande jaar een besteedbaar inkomen had dat
hoger was dan het 80-procentpunt van de landelijke inkomensverdeling. In 2002 was het grensbedrag van het 80-
procentpunt van de landelijke inkomensverdeling 25,2 duizend euro.
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De gemiddelde WOZ-waarde lag in 2006 op ´ 212 .000, tegen ´ 140 .000 in Nederland. De
woningen in Krimpen aan den IJssel hebben dus een relatief hoog prijsniveau. Dit heeft
verschillende oorzaken. Het betreft veelal ruime grondgebonden woningen en de grond in Krimpen
aan den IJssel is duur. Dit laatste is vooral toe te schrijven aan de ligging van Krimpen in de
Zuidvleugel van de Randstad. Wanneer de wijken in Krimpen worden vergeleken, is te zien dat
Kortland-Noord de laagste gemiddelde WOZ-waarde had in 2006. Wel lagen alle waarden boven
het Nederlandse gemiddelde.

Tabel 2.12 prijsniveau woningvoorraad (2006)

wijk woningvoorraad gemiddelde WOZ-
waarde 2006

x „ 1.000
Oud Krimpen 775 229
Kortland-Noord 3.065 185
Kortland-Zuid 2.565 200
Boveneind 1.660 235
Langeland 2.800 221
Lansingh-Zuid 580 273
totaal gemeente Krimpen aan den
IJssel

11.440 212

Bron: CBS

Uit de tabel blijkt dat de woningen in Lansingh-Zuid de hoogste gemiddelde WOZ-waarde hebben
en die in Kortland Noord de laagste.

De sociale huursector nader bezien
De grootste in de gemeente opererende woningcorporatie (bijna 90% van alle huurwoningen in
Krimpen), Qua Wonen heeft bijna 4.500 sociale huurwoningen in Krimpen aan den IJssel in haar
bezit.

Tabel 2.13 sociale woningvoorraad Qua Wonen (2007)
doelgroep grondgebonden appartementen totaal
jongeren -    204    204
senioren    129    523    652
overige huishoudens 2.304 1.291 3.595
totaal 2.433

(54%)
2.018
(46%)

4.451
(100%)

Bron: complexoverzicht Qua Wonen medio 2007

Van de voorraad van Qua Wonen behoort ongeveer 20% tot het goedkope segment ( huur < ´
343,49 = kwaliteitskortingsgrens Huurtoeslag). Deze woningen worden bij voorrang aan
huishoudens uit de doelgroep aangewezen. De voorraad huurwoningen van Qua Wonen bestaat
voor 70% uit huurwoningen in het bereikbare segment (huur tussen ´ 3 43,49 en ´ 52 6,89 = tweede
aftoppingsgrens Huurtoeslag). De voorraad bestaat voor slechts 8% uit duurdere huurwoningen
(huur tot ´ 62 1,78 = liberalisatiegrens) en 2% dure huurwoningen met een huurprijs boven ´
621,78 per maand.

Naast het woningbezit van Qua Wonen bestaat de sociale huursector in Krimpen ook uit een aantal
complexen van Landelijk Toegelaten Instellingen, die veelal zijn gericht op het bieden van wonen
en zorg.
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2.5 Gerealiseerde woningproductie

Voor Krimpen aan den IJssel is de gerealiseerde woningproductie de afgelopen jaren weergegeven
in tabel 2.14.

Tabel 2.14: Gereedgekomen woningen naar eigendomsverhouding
huurwoningen koopwoningenjaar

grondgebonden appartement grondgebonden appartement
totaal

2001

- -

36 ( goedkoop)
42 (middelduur)

135 (duur) - 213
2002 - - 3 (duur) - 3
2003 - - 33 (duur) - 33
2004

-
29 (bereikbaar)
8 (middelduur)

2 (duur) 28 (middelduur)
28 (duur) 95

2005 - - 2 (duur) 15 (duur) 17
2006 - - 4 (duur) 42 (duur) 46
2007

35 (bereikbaar)
8 (duur)

101 (bereikbaar)
55 (duur)

8 (MGE)
88 (duur)

6 (MGE)
68 (middelduur)

121 (duur) 490
totaal 43

(5%)
193

(22%)
353

(39%)
308

(34%)
897

(100%)
Bron: gemeente Krimpen aan den IJssel

Er zijn dus vooral  koopwoningen gerealiseerd, grotendeels in het middeldure en dure segment.
Alleen in 2004 en 2007 zijn ook huurwoningen gebouwd.
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3. De huidige en toekomstige woningmarkt in beeld

3.1 Woonruimteverdeling

De druk op de sociale huursector en het beperkt aantal vrijkomende huurwoningen vraagt om een
goede woonruimteverdeling, waarbij de verschillende categorie¸n woningzoekenden zo eerlijk en
snel mogelijk aan geschikte woonruimte worden geholpen.

De gemeente Krimpen aan den IJssel maakt bestuurlijk gezien deel uit van de Stadsregio
Rotterdam en daar luidt het motto van woonruimteverdeling: —Loslaten waar het kan, sturen waar
het moet—. Om echter te voorkomen, dat lagere inkomens in Krimpen aan den IJssel verdrongen
worden door hogere inkomens zijn Qua Wonen en de gemeente overeengekomen, dat zij bij
woningtoewijzing blijven sturen op inkomen in relatie tot de huurprijs. Zij hanteert daarbij als
passendheidscriteria huur - inkomen en huishoudengrootte - woninggrootte. Dit is mogelijk omdat
Krimpen aan den IJssel binnen het kader van de regionale woonruimteverdeling de status heeft van
kleinstedelijke gemeente.
QuaWonen heeft binnen de Maaskoepel (Federatie van woningcorporaties in de Stadsregio
Rotterdam) actief deelgenomen aan de voorbereiding van de nieuwe regionale overeenkomst
woonruimteverdeling. Op lokaal niveau heeft herhaaldelijk overleg plaatsgevonden met de
gemeente over de lokale verordening en speciale regels voor woningtoewijzing in projecten.

De woningen tot de liberalisatiegrens (huur tot ´ 620,89 /maand) vallen onder de regionale
woonruimteverdeling en worden op normale wijze via de media van het regionale aanbodmodel
aangeboden en verhuurd. Bij de reguliere woningtoewijzing wordt de woning toegewezen aan het
huishouden met de langste inschrijfduur. Daarbij hebben mensen met een urgentieverklaring
voorrang op de overige kandidaten voor een huis. Bij inschrijving van meerdere urgenten gebeurt
de toewijzing op basis van de datum van de urgentieverklaring.

3.2 Slaagkansen bij Qua Wonen

De slaagkans geeft het aandeel actief reagerende woningzoekenden per doelgroep weer dat
jaarlijks een woning krijgt toegewezen via het aanbodmodel.

Onderstaande slaagkansen zijn gebaseerd op de gegevens van de tweede helft van het jaar 2006.
De slaagkans in diverse categorie¸n schommelt rond het gemiddelde. De slaagkans voor hogere
inkomens is nu bovengemiddeld, maar de ervaring van Qua Wonen leert dat die nogal fluctueert.
Ten opzichte van 2005 is de gemiddelde slaagkans gestegen van 20% naar 25%. De slaagkans
van jongeren tot 23 jaar is in 2006 gestegen naar 26% (16% in 2005).

Tabel 3.1 Slaagkansen (2e helft 2006)
categorie slaagkans
1 persoonshuishoudens 24%
2 persoonshuishoudens 23%
3 persoonshuishoudens 31%
4 persoonshuishoudens 30%
5 persoonshuishoudens 31%
6> persoonshuishoudens 25%

inkomen < ´ 27 .990 23%
inkomen Ò ´ 27.990 < ´ 34.000 23%
inkomen Ò ´ 34 .000 37%
jonger dan 23 jaar 26%
van 23 tot 55 jaar 27%
55 jaar en ouder 22%
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starters 25%
doorstromers 25%

vanuit Krimpen 27%
van buiten Krimpen 22%
gemiddeld 25%
actief woningzoekenden 2e helft
2006 473
Bron: jaarverslag Qua Wonen 2006

De gemiddelde slaagkans in Krimpen aan den IJssel is de hoogste van de Stadsregio Rotterdam.
De belangrijkste verklaring hiervoor dat Krimpen aan den IJssel een beperkt woningmarktgebied
omvat door de ligging aan de oostrand van de Stadsregio Rotterdam. De bereikbaarheid wordt
beperkt doordat de Algerabrug de enige toegang vanaf de noordzijde is. Het is ook een woning-
marktgebied met een specifiek karakter, waar gericht wordt gereageerd op vrijkomende woningen.

3.3 Mutaties in de koopsector

Op basis van gegevens van de NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars) kan een beeld
worden gegeven van de transacties in de koopsector:

Tabel 3.2: verkooptransacties NVM regio Rotterdam
woningtype 2006 2007

(1e halfjaar)
aandeel gem. prijs aandeel gem. prijs

tussenwoning 27% ´ 220.000 26% ´ 224.000
hoekwoning 11% ´ 241.000 12% ´ 250.000
2 onder 1 kap 6% ´ 374.000 5% ´ 370.500
vrijstaand 3% ´ 523.000 3% ´ 521.000
appartement 53% ´ 142.000 54% ´ 145.500
totaal 100% „ 300.000 100% „ 302.200

Bron: NVM

Uit tabel 3.2 blijkt dat  appartementen en tussenwoningen het grootse aandeel hebben in de
transacties in de koopsector in de regio Rotterdam (samen 80%). Volgens diverse makelaars die
actief zijn in Krimpen aan den IJssel maken appartementen en tussenwoningen ook in Krimpen aan
den IJssel een groot deel uit van het aantal transacties. In de afgelopen tijd zijn er veel
koopappartementen opgeleverd, waardoor dat aandeel groter is dan in de jaren daarvoor. De
verwachting van de makelaars is wel dat de vraag naar koopappartementen licht zal dalen in de
komende jaren.

De minste transacties vinden plaats bij 2 onder 1 kapwoningen en vrijstaande woningen. Volgens
de makelaars in Krimpen heeft dat niet te maken met de vraag naar deze woningen, maar vooral
met het geringe aanbod. Daarnaast zijn vrijstaande huizen in de Stadsregio erg duur zodat
daarvoor maar een kleine doelgroep is.

3.4 Uitkomsten WOON 2006

Elke vier jaar doet het Ministerie van VROM een groot landelijk woningbehoefte-onderzoek, tot voor
kort het WBO geheten en thans het WOON (Wonen in Nederland). De uitkomsten zijn tot op
regionaal niveau te analyseren. Krimpen aan den IJssel is daarbij letterlijk een grensgeval: enerzijds
hoort de gemeente officieel bij de sterk stedelijke Stadsregio Rotterdam, anderzijds vertoont het de
karakteristiek van het meer landelijke gedeelte van Zuid-Holland (dat wil zeggen de provincie
exclusief Stadsregio Rotterdam en Haaglanden). Als referentie voor Krimpen aan den IJssel worden
daarom zowel de cijfers van De Stadsregio Rotterdam als overig Zuid-Holland gegeven. De
migratiegegevens van het CBS (zie hoofdstuk 2) laten zien dat Krimpen aan den IJssel overigens
wat meer op de Stadsregio is gericht dan op het landelijk gebied van Zuid-Holland.
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Huidige huisvestingssituatie

Tabel 3.3: Huidige huisvestingssituatie
Stadsregio Rotterdam Overig Zuid-Holland

aandeel doelgroep 1)
- in alle huishoudens 32% 21%
- in oudere huishoudens (65-plussers) 33% 24%
huisvestingssituatie doelgroep
- betaalbare huurwoning 71% 60%
- duurdere huurwoning 14% 11%
- koopwoning 15% 29%
- totaal 100% 100%
huisvestingssituatie hogere inkomens
- betaalbare huurwoning 35% 24%
- duurdere huurwoning 13%   9%
- koopwoning 52% 67%
- totaal 100% 100%
goedkope scheefheid: aandeel goedkope/betaalbare huurwoningen bewoond door hogere inkomens
- goedkope huurwoningen 50% 53%
- betaalbare huurwoningen 52% 61%
1) huishoudens met een inkomen tot ca. ´ 35.000 bruto per jaar
Bron: WOON 2006

Omdat de gemiddelde inkomenssituatie in Krimpen aan den IJssel gunstiger is dan bijvoorbeeld in
Rotterdam maar lager ligt dan in het echte landelijke gebied van Zuid-Holland, mag worden
aangenomen dat de omvang van de doelgroep (huishoudens met lage inkomens die veelal voor
Huurtoeslag in aanmerking komen) hier ergens rond de 25% ligt. Bij de senioren is de omvang van
de doelgroep nauwelijks hoger.
De huisvestingssituatie in Krimpen aan de IJssel bevindt zich naar verwachting binnen de band-
breedte zoals geschetst in tabel 3.3.
Goedkope scheefheid komt veel voor: van de goedkope huurwoningen (huurprijs tot kwaliteitskor-
tingsgrens, per 1 juli 2007 ´ 343 ,49/maand) wordt ruim de helft bewoond door huishoudens die niet
tot de doelgroep behoren. Dat geldt zowel voor De Stadsregio Rotterdam als overig Zuid-Holland.
Bij de betaalbare huurwoningen tot aan de 2e aftoppingsgrens van de Huurtoeslag (´ 52 6,89/
maand) is het aandeel van de niet doelgroep nog wat hoger: 52% resp. 61%.

Huidige woonwensen naar eigendom en prijs
De woningvraag richt zich in De Stadsregio Rotterdam voor 52% op de huursector en dus voor 48%
op de koopsector, in overig Zuid-Holland is dat 42% resp. 58%.

Naar huishoudenkenmerken is de belangstelling voor kopen als volgt:

Tabel 3.4: Belangstelling voor kopen naar huishoudencategorie
Stadsregio Rotterdam Overig Zuid-Holland

naar  inkomen
doelgroep (huishoudens met  lagere inkomens) 22% 37%
hogere inkomens 64% 70%
naar leeftijd
huishoudens tot 35 jaar 48% 57%
huishoudens 35-65 jaar 49% 67%
huishoudens 65 jaar e.o. 13% 24%
naar type huishouden
alleenstaanden 44% 52%
huishoudens zonder kinderen 60% 63%
gezinnen met kinderen 47% 66%
eenoudergezinnen 25% 36%
Bron: WOON 2006

Uit tabel 3.4 zijn de volgende conclusies te trekken:
 Huishoudens uit de doelgroep willen overwegend huren, maar toch wil in De Stadsregio

Rotterdam bijna een kwart van de verhuisgeneigde huishoudens uit doelgroep kopen, in overig
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Zuid-Holland is dat zelfs meer dan een derde. Met de huidige koopprijzen is dat vrijwel
onmogelijk.

 Naar leeftijd bezien willen vooral de huishoudens tot 65 jaar kopen. Slechts weinig senioren
willen kopen.

 Kijkend naar de belangstelling voor kopen valt op dat in de Stadsregio Rotterdam de vraag van
huishoudens met kinderen achterblijft. Ook opvallend is dat de vraag van de overige
huishoudens (met name 1-ouder gezinnen) naar koopwoningen laag ligt.

Naar prijsklasse is sprake van de volgende woningvraag:

Tabel 3.5: woningvraag naar prijsklasse
Stadsregio Rotterdam Overig Zuid-Holland

goedkope huur   13%     9%
betaalbare huur   29%   19%
duurdere huur   13%   13%
goedkope koop   25%   22%
middeldure koop   12%   21%
dure koop     8%   15%
totaal 100% 100%
Bron: WOON 2006

In de huursector ligt de vraag vooral in het betaalbare segment. In deze vraag kan in belangrijke
mate worden voorzien in de bestaande voorraad. Daarnaast is er een redelijke vraag naar duurdere
huurwoningen. In Krimpen aan den IJssel ontbreekt dit aanbod grotendeels.
In de koopsector is veel vraag naar goedkope koopwoningen. Het aanbod aan deze woningen,
zowel in de bestaande voorraad als de nieuwbouw, is gering.

Als de woningvraag en het door doorstroming vrijkomende woningaanbod tegen elkaar worden
weggestreept, bestaat per saldo het woningtekort in de Stadsregio Rotterdam voor 35% uit
huurwoningen en 65% uit koopwoningen. In overig Zuid-Holland is geen tekort aan huurwoningen
en zou ¨  bij een ideale doorstroming ¨  dus uitsluitend in de koopsector behoeven te worden
gebouwd. Hierbij is uitsluitend rekening gehouden met vraag en aanbod van actief woning-
zoekenden5, dat wil zeggen mensen die binnen twee jaar willen verhuizen en actief op zoek zijn
naar een woning.

Huidige woonwensen naar woningtype
De woningvraag richt zich in De Stadsregio Rotterdam voor 45% op een grondgebonden woning
(eengezinswoning) en dus voor 55% op een appartement, in overig Zuid-Holland is dat 56% resp.
44%.

Naar huishoudenkenmerken is de belangstelling voor kopen als volgt:

tabel 3.5: Belangstelling voor een appartement  naar huishoudencategorie
Stadsregio Rotterdam Overig Zuid-Holland

- huishoudens tot 35 jaar 56% 46%
- huishoudens 35-65 jaar 46% 35%
- huishoudens 65 jaar e.o. 93% 81%
- alleenstaanden 67% 59%
- huishoudens zonder kinderen 46% 40%
- gezinnen met kinderen 46% 33%
- eenoudergezinnen 61% 54%
Bron: WOON 2006

Zoals blijkt uit tabel 3.5 willen vooral de huishoudens vanaf 65 jaar een appartement. Verder blijkt
dat bij eenoudergezinnen en alleenstaanden de vraag naar appartementen groter is dan bij
samenwonenden, met en zonder kinderen.

5 In WOON 2006 wordt gesproken van Óurgent woningzoekendenÓ, om verwarring te voorkomen met urgenten
in het woningtoewijzingsysteem wordt in deze nota de  term ˜actief woningzoekendenÓ gebruikt.
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Als de woningvraag en het door doorstroming vrijkomende woningaanbod tegen elkaar worden
weggestreept, bestaat in de Stadsregio het woningtekort vrijwel geheel uit grondgebonden
woningen (98%)en dus slechts voor 2% uit appartementen. Daarbij moet wel worden bedacht dat
vraag zich vooral richt op kwalitatief goede appartementen met lift (bijvoorbeeld voor senioren),
terwijl een overschot ontstaat van oude, slechte appartementen in de stadsvernieuwingswijken. In
overig Zuid-Holland bestaat het woningtekort voor 55% uit grondgebonden woningen en 45% uit
appartementen. Hierbij is uitsluitend rekening gehouden met vraag en aanbod van actief
woningzoekenden, dat wil zeggen mensen die binnen twee jaar willen verhuizen en actief op zoek
zijn naar een woning. Hier ligt dus een kans voor Krimpen aan Den IJssel waar kwalitatief goede
appartementen zijn gebouwd en geprogrammeerd staan. Hierbij moet wel de kanttekening gemaakt
worden dat de lokale makelaars hun twijfels hebben of veel nieuwe appartementen in de koopsector
nog wel af te zetten zijn.

Particulier opdrachtgeverschap
Het particulier opdrachtgeverschap, waarbij mensen zelf hun woning kunnen (laten) ontwerpen en
bouwen, staat nog steeds in de belangstelling. In de Stadsregio Rotterdam zou 18% van de
woningzoekenden dat willen, in overig Zuid-Holland is dat 28%. Het gaat vooraal om het individuele
opdrachtgeverschap, of te wel bouwen op kavels (10% resp. 19%). Het collectief
opdrachtgeverschap, waarbij een groep bewoners gezamenlijk nieuw wil bouwen of een oud pand
wil verbouwen, staat bij 4 resp. 6% van de woningzoekenden in de belangstelling. Een aantal
huishoudens weet nog niet zeker op ze wat willen met het particulier opdrachtgeverschap (4% resp.
3%).

Kopen van de huurwoning
Een flink aantal huurders wil zijn woning kopen: in de Stadsregio Rotterdam 17%, in overig Zuid-
Holland 20%. Het gaat daarbij om alle categorie¸n huis houdens, met uitzondering van de 65-
plussers. Van de huishoudens uit de doelgroep wil circa 10% de huurwoning kopen, bij de niet-
doelgroep is dat ongeveer een kwart.

Toekomstige ontwikkeling woonwensen
Op basis van het WOON 2006 heeft het Ministerie van VROM ook voorspellingen gedaan over de
ontwikkeling van de woningvraag tot 2015 (rapport ˜Socrates 2006). De woningvraag van starters
zal flink afnemen waardoor na 2010 het kwantitatieve woningtekort is verdwenen: de groei van de
woningbehoefte en de groei van de woningvoorraad houden dan gelijke tred.
De kwalitatieve ˜mismatch– tussen woningvraag en̈ aanbod groeit echter. Er komt een overschot
aan goedkope (slechte en kleine) huurwoningen, de vraag naar grondgebonden koopwoningen
vooral in de stadsranden en buiten de stad neemt sterk toe. Vooral de vraag naar goedkope koop-
woningen tot ´ 200.000 groeit. Landelijk zou 55% van de nieuwbouw in de koopsector moeten
worden gebouwd, alleen in de Stadsregio Rotterdam is dat wat minder (een kleine 50%). De
conclusie wordt getrokken dat de nieuwbouwproductie flink moet stijgen en dat tegelijkertijd het
tempo van de herstructurering moet worden opgevoerd.
In de Stadsregio Rotterdam groeit de voorraad naar verwachting wat meer dan het aantal
huishoudens. Gezien de vraagontwikkeling zou een flink deel van de voorraad gesloopt moeten
kunnen worden, terwijl de nieuwbouw voor zo–n 12% uit grondgebonden huurwoningen zou moeten
bestaan, voor 38% uit huurappartementen, voor 36% uit grondgebonden koopwoningen en 14%
koopappartementen.

Conclusies
Het WOON 2006 geeft op regionaal niveau inzicht in de woonwensen. Omdat Krimpen op de grens
van twee woningmarktgebieden ligt (Stadsregio Rotterdam en het meer landelijk gebied van Zuid-
Holland c.q. het Groene Hart), zullen de invloeden van beide woningmarkten merkbaar zijn.
Een specifiek lokaal beeld van de woningmarkt is, afgezien van de signalen van Qua Wonen en de
lokale makelaars (zie hieronder), niet aanwezig. Wel kan op grond van de demografische en sociaal
economische samenstelling het volgende worden aangegeven:
 Het aandeel een- en tweepersoons huishoudens, met name het aandeel alleenstaanden, ligt

relatief laag. Dat betekent naar verhouding meer vraag naar grondgebonden woningen en
minder naar appartementen. De woningvraag zal meer overeenkomen met het vraagprofiel
van het landelijke gebied van Zuid-Holland dan dat van de Stadsregio Rotterdam.  Anderzijds
is het aanbod appartementen in Krimpen aan den IJssel vrij laag.
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 Het aandeel senioren ligt relatief hoog. Dat betekent een vrij grote vraag naar levensloop-
bestendige woningen (hoofdzakelijk appartementen, in belangrijke mate in de huursector).

 Het gemiddeld inkomensniveau ligt hoog, meer in overeenstemming met het landelijk gebied
van Zuid-Holland dan de Stadsregio Rotterdam. Dat betekent relatief veel vraag naar duurdere
(koop-) woningen. Anderzijds is er weinig aanbod aan goedkope koopwoningen, zodat ook aan
dit segment een tekort bestaat.

3.5 Regionaal woningmarktonderzoek

De Grote Woontest, uitgevoerd door The SmartAgent Company in 2004, voor de regio Rotterdam,
heeft geresulteerd in een rapportage die bestaat uit twee delen: inventarisatie en inspiratie.
In de inventarisatie staan de consument, de locatie en het product centraal. Hoe ziet de
woonconsument eruit, welke woon- en leefambities heeft hij of zij en hoe vertaalt zich dat naar
keuzes? WÕt wordt de consument wÕÕr geboden, in termen van woonmilieus en woonsferen? Waar
gaat het goed en waar minder? Kijkend naar de woning zelf, hoe verhouden zich vraag en aanbod?
En hoe denkt de consument over de geboden kwaliteit van de woning?

Het tweede deel van de verslaglegging wil de opdrachtgevers niet alleen inzicht, maar vooral ook
inspiratie geven bij vraagstukken die relevant zijn voor de regionale woningmarkt. Wat zijn de
kansen binnen de bestaande voorraad om gebieden te versterken? Hoe kan de regio Rotterdam
aantrekkelijker worden voor de hogere inkomensgroepen? Wat willen specifieke doelgroepen als
senioren en jongeren? Welke woonmilieus bieden grote kansen?

Woonmilieus
Uit het onderzoek naar vraag en aanbod komt een overschot naar voren aan levendig stedelijke
woonmilieus en een tekort aan rustig stedelijke woonmilieus. Dit duidt op een kwalitatieve vraag in
het stedelijk gebied. Ook in suburbane gebieden (zoals Krimpen aan den IJssel) doet zich een
vraag voor naar meer kwaliteit.

Rode draad
De rode draad: er is vraag naar meer ruimte, minder steen en minder hoog. Dat betekent een
behoefte aan meer ontspannen woonmilieus, met een ruimere opzet. Dit betekent een woongebied
met veel ruimte en groen ˝ n een hoog voorzieningenniveau voor de lokale bevolking. Dit geldt
zowel voor de stedelijke gebieden als voor de monofunctionele (woon)wijken.
 Stedelijke woonmilieus blijven aantrekkelijk, waarbij er vooral op het gebied van rustig stedelijk

wonen meer vraag dan aanbod is. Dit woonmilieu vormt als het ware een brug tussen de
levendig stedelijke gebieden en de monofunctionele uitbreidingswijken: gevarieerd,
multifunctioneel en groen dan wel ruim opgezet.

 Bij de monofunctionele woonmilieus is laagbouw zeer populair, wat vooral ten koste gaat van
de vraag naar galerij- en portiekflats zonder lift.

 Opvallend is de grote belangstelling voor hoogwaardig en landelijk wonen. Deze woonmilieus
zijn schaars in de regio Rotterdam.

 Een (kleine) meerderheid van bevolking is tevreden over de huidige woonsituatie. Een kwart is
ronduit ontevreden. Op een aantal plekken functioneert de bestaande voorraad matig. Dat kan
fysiek, sociaal of op beide terreinen zijn. Waar de problemen vooral fysiek van aard zijn, is snel
(fysiek) ingrijpen geboden. Zo niet, dan zal op termijn ook de sociale structuur aangetast
worden. Bij sociale problemen gaat het vaak om botsende leefstijlen tussen bevolkingsgroepen.
Hun ˜samenlevingsidealen– sporen niet of onvoldoende. Naast de daar noodzakelijkefysieke
ingrepen, zullen ook sociale maatregelen deel uit moeten maken van het stedelijke vernieu-
wingsbeleid.

Gevolgen

Er is een grote vraag naar eengezinswoningen, veel groter dan het huidige aanbod.
 Dit verschil tussen vraag en aanbod leidt in met name Rotterdam, Schiedam en Capelle tot een

vertrek van bewoners met een midden- of hoger inkomen naar andere gemeenten binnen en
buiten de regio. Voor Rotterdam is daarnaast veiligheid een belangrijk vertrekmotief.

 De belangstelling voor koopwoningen lijkt groter dan het aanbod maar blijft afhankelijk van veel
factoren.
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 Exclusief wonen biedt vooral mogelijkheden in wijken die dit predikaat nu al hebben
(bijvoorbeeld in Rotterdam Kralingen-Oost, en Hillegersberg, Prinsenland en Kralingse Veer).

 De stedelijke eengezinswoning is onder de midden- en hogere inkomensgroepen in Rotterdam
het meest gewild. Goede stedelijke woonproducten zijn bij uitstek op hun plaats in Delfshaven,
Stadsdriehoek en Cool. Dit zijn benedenwoningen of grondgebonden stadswoningen, maar ook
comfortabele appartementen.

3.6 Aanvullende informatie uit interviews

Functioneren van de woningmarkt
In de koopsector is veel vraag naar starterswoningen in een prijsklasse tot ´ 165.000. Het aanbod
in de gemeente Krimpen aan den IJssel is op het moment onvoldoende om aan deze vraag te
voldoen. Daarnaast zijn er veel mensen die willen doorstromen van een tussenwoning naar een
˜twee onder ˝˝n kapwoning– of andere grotere grondgebonden woning met een prijs rond de
´ 400.000. Ook in dit geval is het aanbod echter lager dan de vraag. Hierdoor wordt de
doorstroming op de koopmarkt belemmerd. De markt voor tussenwoningen is redelijk in balans. Er
is veel vraag naar en ook veel aanbod, maar ook hier overstijgt de vraag het aanbod.
In de huursector komt de markt langzaam op gang. Een jaar geleden bedroeg de doorstroming nog
4%, nu is dat al verdubbeld. De op gang gekomen woningbouw, ook in de sociale huursector, vormt
daarbij een belangrijke oorzaak.

Doelgroepen
Uit het functioneren van de koopwoningmarkt blijkt dat er twee doelgroepen zijn waarvoor volgens
de lokale makelaars gebouwd moet worden. Dat zijn ten eerste de starters, hiervoor is op het
moment onvoldoende aanbod. De makelaars realiseren zich echter ook dat nieuwbouw voor
starters bijna onmogelijk is gezien de hoge grondprijzen. De tweede doelgroep is het segment rond
´ 400.000 Als woningen in die prijsklasse gebouwd worden, verwachten de makelaars een betere
doorstroming in de koopwoningmarkt
Daar kan nog een derde doelgroep aan worden toegevoegd, de senioren. Er is een toenemende
vraag van senioren naar levensloopbestendige huurappartementen. De senioren verkopen dan hun
(vaak dure) koopwoning. QuaWonen speelt hierop in door ook duurdere huurappartementen voor
deze doelgroep te bouwen (Meerkoet, Vijverstaete).

Heeft Krimpen aan den IJssel een regionale functie op de woningmarkt?
Volgens de lokale makelaars is er duidelijk een behoefte aan uitbreiding in Krimpen. Vanuit de
regio, zowel vanuit Rotterdam als de Krimpenerwaard is er vraag naar koopwoningen in Krimpen
aan den IJssel. Het jaarlijkse nieuwbouwaanbod dient echter wel gevarieerd te zijn in prijs en type
woningen. In het verleden is namelijk gebleken dat het in korte tijd op de markt brengen van veel
nieuwbouwappartementen een negatieve invloed had op de markt voor bestaande appartementen.
Daarnaast is de vraag zo gevarieerd dat het voor de doorstroming van belang is dat ook het aanbod
gevarieerd is.

De toekomstige kwalitatieve woningvraag
Uit het bovenstaande is te concluderen dat de toekomstige vraag zich vooral richt op
starterswoningen, tussenwoningen, duurdere grondgebonden woningen en levensloopbestendige
(huur)appartementen. In de vraag naar levensloopbestendige appartementen wordt voorzien door
de Centrumplannen en de plannen voor de Stormpolder. Naar de mening van de makelaars worden
er echter te veel (koop-)appartementen gebouwd.

Volgens de makelaars en Qua Wonen bestaat er totaal geen vraag naar (koop)studio–s.De
voornaamste doelgroep voor studio–s zijn jongeren. De makelaars geven aan dat deze groep liever
wat langer bij hun ouders blijft wonen dan dat ze in een studio gaan wonen. De jongeren willen het
liefst starten in een woning vergelijkbaar aan de woning die hun ouders hebben of anders in ieder
geval een volwaardig huurappartement. Het verschil met een studio is daarbij te groot.
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4. Voorgenomen woningproductie en toekomstige
woningbehoefte

4.1 Voorgenomen woningproductie en beschikbare plancapaciteit

Bouwlocaties
Het voorgenomen woningbouwprogramma c.q. beschikbare plancapaciteit naar bouwlocatie
bedraagt in Krimpen aan den IJssel als volgt:

Tabel 4.1.: voorgenomen woningbouw c.q. plancapaciteit 2007-2030 (opleveringsjaar)

project 2007-2010 2010-2015 2015-2020 2020-2030 totaal
2007-2030

Lansingh Zuid (fase 4 t/m 8) 425 28 453
Vijverstaete 125 125
Ford garage Oude Tiendeweg 52 52
Bloemenbuurt West 72 144 216
Rondweg/Middenwetering 94 92 186
Jan van Zutphenhof 100 100
Tiendhove 140 140
Waalpark 100 100
diverse plannen 52 103 155
Centrumplannen 659 311 607 1.577
Stormpolder 200 600 400 1.200
totaal bruto woningproductie 820 1.566 911 1.007 4.304
sloop -217 -501 pm pm -718
netto toevoeging 603 1.065 911 1.007 3.586
idem per jaar 201 213 182 100 156

Met de realisering van de Centrumplannen, Lansingh Zuid, Bloemenbuurt West en Rondweg/Midden-
wetering wordt voldaan aan de in regioverband gemaakte woningbouwafspraken tot 2010. Door
enige vertraging worden deze plannen deels na 2010 gerealiseerd. Eind 2010 is de afgesproken
taakstelling gehaald. Voor de Stormpolder is uitgegaan van een beperkte  invulling met woning-
bouw, ook bedrijven blijven gehandhaafd.

Naar eigendom en prijsklasse
Het woningbouwprogramma omvat in de huursector bereikbare huurwoningen (huur tot aan de 1e

aftoppingsgrens van de huurtoeslag: ´ 526,89/maand ), middeldure huurwoningen (huur tot aan de
liberalisatiegrens: ´ 621,78/maand ) en duurdere huurwoningen (vanaf ´ 621,78/maand) . In de
koopsector gaat het om maatschappelijk gebonden eigendom (zie hoofdstuk 7), goedkope
koopwoningen (tot ´ 165.000), middeldure koopwoningen (´ 16 5.000-´ 225.000) en dure
koopwoningen (vanaf ´ 225.000). Om goed te kunnen sturen op prijsklassen boven ´ 225.000 is
het van belang in deze categorie nog een onderverdeling te maken in de prijsklassen ´ 300.000 - ´
400.000, ´ 400.000 - ´ 600.000 en > ´ 600.000.
De tabel op de volgende pagina geeft een beeld van totale woningbouwcapaciteit naar eigendom
en prijsklasse.
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Tabel 4.2.: voorgenomen woningbouw c.q. plancapaciteit 2007-2030 naar eigendom en prijsklasse
(opleveringsjaar)

prijsklasse 2007-2010 2010-2015 2015-2020 2020-2030 totaal
2007-2030

bereikbare huur 319 143 39 284 785
middeldure huur 22 193 7 60 282
dure huur 114 74 188
totaal huur 455 410 46 344 1.255
MGE 17 26 43
goedkope koop 40 59 99
middeldure koop 83 323 157 133 696
dure koop 224 548 108 130 1.010
totaal koop 364 956 265 263 1.848
onbekend (Stormpolder) 200 600 400 1.200
totaal bruto woningproductie 819 1.566 911 1.007 4.303

Naar locatie (excl. Stormpolder) is de differentiatie als volgt:

Tabel 4.3.: voorgenomen woningbouw c.q. plancapaciteit 2007-2030 naar categorie en locatie excl.
                  Stormpolder

project bereikbare
huur

middelduur
en dure

huur

MGE/
goedkope

koop

middel-
dure
koop

dure
koop

totaal

Lansingh Zuid (fase 4 t/m 8) 160 35 54 4 200 453
Vijverstaete 28 61 36 125
Ford garage Oude
Tiendeweg

51 1 52

Bloemenbuurt West 126 19 70 215
Rondweg/Middenweg 72 16 42 56 186
Jan van Zutphenhof 100 100
Tiendhove 28 112 140
Waalpark 100 100
diverse plannen 21 3 131 155
Centrumplannen 378 109 46 572 472 1.577
totaal bruto
woningproductie

785
(25%)

470
(15%)

142
(5%)

696
(22%)

1.010
(36%)

3.103
(100%)

Samengevat betekent dit voor het woningbouwprogramma (exclusief Stormpolder) het volgende:
 het aandeel huurwoningen bedraagt 40%; tot 2015 gaat het om 39% na 2015 om 42%;
 veel huurwoningen vallen in het bereikbare segment: tot 2015 gaat het om 49% en na 2015 om

82% In tabel 4.1 staat aangegeven dat tot 2010 217 woningen gesloopt gaan worden en tot
2015 501 woningen. Dit betreft bereikbare huurwoningen. Het netto bouwprogramma
bereikbare huurwoningen is daarmee dus 271 woningen negatief tot 2015.

 in de koopsector bedraagt tot 2015 het aandeel goedkope koopwoningen/MGE 16%, het
 aandeel middeldure koopwoningen 23% en het aandeel dure koopwoningen 61%; na 2015

bestaat 6% de productie uit goedkope koopwoningen/MGE, 41% middeldure koopwoningen en
53% dure koopwoningen;

 het merendeel van de woningbouw wordt door corporaties (met name Qua Wonen) gebouwd.

Naar woonvorm
Naar woonvorm is een onderscheid gemaakt tussen grondgebonden woningen en appartementen.

Tabel 4.3.: voorgenomen woningbouw c.q. plancapaciteit 2007-2030 naar woonvorm (opleveringsjaar)

woonvorm 2007-2010 2010-2015 2015-2020 2020-2030 totaal
2007-2030

grondgebonden woningen 191 278 300 200 969
appartementen 629 1.288 611 807 3.335
totaal 820 1.566 911 1.007 4.304
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Het aandeel appartementen bedraagt 77%: tot 2015 gaat het om 80%, na 2015 gaat het om 74%.
Het hoge aandeel appartementen wordt vooral veroorzaakt door de Centrumplannen (100%
appartementen) en Stormpolder (50% appartementen). In het licht van de huidige woningmarkt (zie
hoofdstuk 3) is dat aandeel hoog.

4.2 Woningbouwscenario´s

Om in een vroegtijdig stadium richting te kunnen geven aan de woonvisie worden op voorhand
enkele scenario–s voor de toekomstige bevolkingsgroei en woningbouw in Krimpen aan den IJssel
opgesteld. De scenario–s hebben als basis de bevolkings- en woningbehoefteprognose (met als
uitgangspunt migratiesaldo 0) van de provincie Zuid-Holland uit 2004. De uitkomsten van de
Primos-prognoses van het Ministerie van VROM zijn ook in beschouwing genomen, maar zijn
verder niet als uitgangspunt gehanteerd voor de scenario–s. De belangrijkste reden hiervoor is dat in
de PRIMOS-prognose steeds op voorhand een aanname is gedaan met betrekking tot het
(gewenste) woningbouwprogramma, terwijl de provinciale prognose als zuiver uitgangspunt een
migratiesaldo 0 hanteert.

Het gaat om de volgende scenario–s:
 scenario 1: migratiesaldo 0, dat wil zeggen vestiging en vertrek houden elkaar in evenwicht;
 scenario 2: constant inwonertal;
 scenario 2a: huidig woningbouwprogramma tot 2010, constant inwonertal na 2010;
 scenario 3: benutting van de volledige woningbouwcapaciteit exclusief Stormpolder;
 scenario 4: benutting van de volledige woningbouwcapaciteit inclusief Stormpolder.

De scenario–s 1 t/m 2a kunnen worden gekarakteriseerd door een bescheiden woningbouwpro-
gramma, dat niet of nauwelijks groei voor Krimpen aan den IJssel laten zien. Voor de als gevolg van
de woningbouw optredende vestiging is bij de verdeling naar leeftijd uitgegaan van het historische
vestigingsprofiel in de periode 2001 t/m 2005 (zie tabel hieronder).
De scenario–s 3 en 4 kenmerken zich door meer ambities. Doordat sprake is van de bouw van veel
appartementen in de Centrumplannen en Stormpolder, wordt voor deze projecten uitgegaan van
een afwijkend vestigingsprofiel, dat voor 30% bestaat uit jongeren t/m 29 jaar, voor 20% uit 30 t/m
44 jarigen en voor 50% uit mensen van 45 jaar en ouder. Een dergelijke aanname is uiteraard
arbitrair, maar wordt enigszins onderbouwd door de uitkomsten van het WOON 2006 dat vooral
jongeren en senioren kiezen voor een appartement. Opvallend is dat zeker in de Stadsregio
Rotterdam ook veel huishoudens met kinderen kiezen voor een appartement (46%, tegen 33% in
buiten de Zuidvleugel van de Randstad). Overigens zullen met name de Centrumplannen ook
leiden tot een doorstroming van senioren die al in Krimpen aan den IJssel wonen, waardoor meer
woningen vrijkomen voor andere doelgroepen.
In alle scenario–s is uitgegaan van een trendmatig bepaald vertrekprofiel.

Scenario 1: migratiesaldo 0
Dit scenario is identiek aan de prognose van de provincie Zuid-Holland:

Tabel 4.4.: bevolkingsgroei en woningbouw 2007-2030 scenario 1
1.1.2005

*) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 5.553 5.413 5.083 4.759 4.469 4.427 4.491
15-29 jaar 4.609 4.569 4.215 4.160 4.204 4.078 3.980
30-44 jaar 6.250 5.713 5.612 4.999 4.650 4.746 4.868
45-64 jaar 8.011 7.998 8.369 8.427 8.533 8.258 7.705
65-74 jaar 2.864 2.880 3.029 3.645 3.826 3.600 3.830
75 jaar en ouder 1.961 2.146 2.411 2.729 3.037 3.610 3.846
totaal 29.248 28.719 28.719 28.719 28.719 28.719 28.719
woningvoorraad 11.419 11.478 11.823 12.077 12.265 12.418 12.530
g.w.b. 2,56 2,50 2,43 2,38 2,34 2,31 2,29
netto woningtoename    59 *) 345 254 188 153 112
onttrekkingen      9 *) 217   60 pm pm pm
bruto woningproductie 68 562 314 188 153 112

*) feitelijke situatie (CBS gegevens)
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De relatieve leeftijdsopbouw is als volgt:

Tabel 4.5.: relatieve leeftijdsopbouw 2007-2030 scenario 1
1.1.2005 *) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 19,0% 18,8% 17,6% 16,5% 15,5% 15,4% 15,6%
15-29 jaar 15,8% 15,9% 15,3% 15,0% 14,9% 14,2% 13,5%
30-44 jaar 21,4% 19,9% 19,6% 17,5% 16,3% 16,5% 16,7%
45-64 jaar 27,4% 27,8% 28,8% 29,1% 29,6% 28,8% 27,1%
65-74 jaar 9,8% 10,0% 10,4% 12,5% 13,2% 12,6% 13,5%
75 jaar en
ouder 6,7% 7,5% 8,3% 9,4% 10,5% 12,6% 13,6%
totaal 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

*) feitelijke situatie

Het scenario leidt tot een aanzienlijke vergrijzing. Dat geldt in het bijzonder voor de meest zorgbe-
hoevende senioren, de 75-plussers.

Scenario 2: constant inwonertal
Het huidige beleid gaat er van uit dat minimaal het inwonertal van Krimpen aan den IJssel op peil
blijft om de leefbaarheid in stand te houden. Ten opzichte van scenario 1 (migratiesaldo 0) betekent
dit in de periode 2007-2010 minder woningbouw (slechts 562 woningen), na 2010 is echter meer
woningbouw noodzakelijk. In de totale periode 2007-2030 worden 1.356 woningen gebouwd, 226
woningen meer dan bij scenario 1. Ook in dit scenario is geen noodzaak om de Centrumplannen en
Stormpolder te realiseren. De overige woningbouwplannen beschikken over voldoende capaciteit:
ruim 1.500 woningen (zie overzicht bij scenario 3). Bovendien worden ze sterk gefaseerd, namelijk
tot 2030 in plaats van 2015.

De consequenties voor de leeftijdsopbouw en de woningbehoefte zijn als volgt:

Tabel 4.6.: bevolkingsgroei en woningbouw 2007-2030 scenario 2
1.1.2005

*) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 5.553 5.413 5.083 4.759 4.469 4.427 4.491
15-29 jaar 4.609 4.569 4.215 4.160 4.204 4.078 3.980
30-44 jaar 6.250 5.713 5.612 4.999 4.650 4.746 4.868
45-64 jaar 8.011 7.998 8.369 8.427 8.533 8.258 7.705
65-74 jaar 2.864 2.880 3.029 3.645 3.826 3.600 3.830
75 jaar en ouder 1.961 2.146 2.411 2.729 3.037 3.610 3.846
totaal 29.248 28.719 28.719 28.719 28.719 28.719 28.719
woningvoorraad 11.419 11.478 11.823 12.077 12.265 12.418 12.530
g.w.b. 2,56 2,50 2,43 2,38 2,34 2,31 2,29
netto woningtoename    59 *) 345 254 188 153 112
onttrekkingen      9 *) 217   60 pm pm pm
bruto woningproductie 68 562 314 188 153 112

*) feitelijke situatie (CBS gegevens)

De relatieve leeftijdsopbouw is als volgt:

Tabel 4.7.: relatieve leeftijdsopbouw 2007-2030 scenario 2
1.1.2005 *) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 19,0% 18,8% 17,6% 16,5% 15,5% 15,4% 15,6%
15-29 jaar 15,8% 15,9% 15,3% 15,0% 14,9% 14,2% 13,5%
30-44 jaar 21,4% 19,9% 19,6% 17,5% 16,3% 16,5% 16,7%
45-64 jaar 27,4% 27,8% 28,8% 29,1% 29,6% 28,8% 27,1%
65-74 jaar 9,8% 10,0% 10,4% 12,5% 13,2% 12,6% 13,5%
75 jaar en
ouder 6,7% 7,5% 8,3% 9,4% 10,5% 12,6% 13,6%
totaal 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

*) feitelijke situatie

Dit scenario komt voor de periode 2007-2010 overeen met de voorgenomen woningproductie (zie
scenario 3). Daarna daalt de woningproductie fors, waarbij na 2020 zelfs leegstand in de voorraad
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dreigt. Het scenario voldoet ook niet aan het beleidsuitgangspunt dat Krimpen aan den IJssel
tenminste haar huidige inwonertal dient te behouden. De leefbaarheid en het voorzieningenniveau
komen in dit scenario dan ook in het gedrang.
Het scenario leidt net als scenario 1 tot een aanzienlijke vergrijzing. Dat geldt in het bijzonder voor
de meest zorgbehoevende senioren, de 75-plussers.

Scenario 2a: huidig woningbouwprogramma tot 2010, constant inwonertal na 2010
Dit scenario is een aangepaste versie van scenario 2. Omdat tot 2010 de woningproductie al
grotendeels vastligt, is het huidige bouwprogramma als uitgangspunt genomen. Na 2010 is sprake
van een constant inwonertal. In de totale periode 2007-2030 moeten 1.614 woningen gebouwd, 100
meer dan de totale woningbouwcapaciteit exclusief de Centrumplannen en de Stormpolder (zie
overzicht bij scenario 3). Daarmee wordt het ook in dit scenario onwaarschijnlijk dat deze plannen
worden gerealiseerd. De capaciteit van de overige plannen wordt gefaseerd, namelijk over de
gehele periode tot 2030 in plaats van tot 2015. De meeste woningen worden echter tot 2015
gebouwd.

De consequenties voor de leeftijdsopbouw en de woningbehoefte zijn als volgt:

Tabel 4.8: bevolkingsgroei en woningbouw 2007 ¾  2030 scenario 2a
1.1.2005

*) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 5.553 5.413 5.158 4.833 4.543 4.498 4.536
15-29 jaar 4.609 4.569 4.479 4.425 4.469 4.351 4.302
30-44 jaar 6.250 5.713 5.758 5.144 4.794 4.886 4.982
45-64 jaar 8.011 7.998 8.463 8.520 8.627 8.352 7.800
65-74 jaar 2.864 2.880 3.049 3.665 3.846 3.620 3.851
75 jaar en ouder 1.961 2.146 2.436 2.755 3.064 3.637 3.873
totaal 29.248 28.719 29.344 29.344 29.344 29.344 29.344
woningvoorraad 11.419 11.478 12.081 12.340 12.531 12.688 12.802
g.w.b. 2,56 2,50 2,43 2,38 2,34 2,31 2,29
netto woningtoename    59 *) 603 259 192 156 115
onttrekkingen      9 *) 217   60 pm pm pm
bruto woningproductie 68 820 319 192 156 115

*) feitelijke situatie (CBS gegevens)

De relatieve leeftijdsopbouw is als volgt:
Tabel 4.9: relatieve leeftijdsopbouw 2007 ¾  2030 scenario 2a

1.1.2005 *) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030
-14 jaar 19,0% 18,8% 17,6% 16,5% 15,5% 15,3% 15,5%
15-29 jaar 15,8% 15,9% 15,3% 15,1% 15,2% 14,8% 14,7%
30-44 jaar 21,4% 19,9% 19,6% 17,5% 16,3% 16,7% 17,0%
45-64 jaar 27,4% 27,8% 28,8% 29,0% 29,4% 28,5% 26,6%
65-74 jaar 9,8% 10,0% 10,4% 12,5% 13,1% 12,3% 13,1%
75 jaar en
ouder 6,7% 7,5% 8,3% 9,4% 10,4% 12,4% 13,2%
totaal 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

*) feitelijke situatie

Scenario 3: woningbouw exclusief Stormpolder
Het voorgenomen woningbouwprogramma ziet er in dit scenario als volgt uit:

Tabel 4.10: voorgenomen woningbouwprogramma 2007 - 2030
periode op te leveren

woningen excl.
Centrumplannen

op te leveren
woningen
Centrumplannen

te slopen
woningen

netto
toevoegingen

2007-2010 820 - 217 603
2010-2015 707 659     501*) 865
2015-2020 - 311 - 311
2020-2025 - 227 - 227
2025-2030 - 380 380
totaal 1.527 1.577 718 2.386

*) waarvan 441 voor de Centrumplannen en 60 op andere locaties (met name Jan van Zutphenhof)
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De consequenties voor de leeftijdsopbouw zijn als volgt:
Tabel 4.11: bevolkingsgroei en woningbouw 2007¾ 2030 scenario 3

1.1.2005
*) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 5.553 5.413 5.158 5076 4760 4746 4885
15-29 jaar 4.609 4.569 4.479 4879 4796 4639 4891
30-44 jaar 6.250 5.713 5.758 5542 5353 5505 5569
45-64 jaar 8.011 7.998 8.463 8709 8887 8612 8123
65-74 jaar 2.864 2.880 3.049 3697 3928 3731 4024
75 jaar en ouder 1.961 2.146 2.436 2835 3152 3747 3990
totaal 29.248 28.719 29.344 30.738 30.877 30.981 31.485
woningvoorraad 11.525 11.478 12.081 12.946 13.257 13.484 13.864
g.w.b. 2,54 2,50 2,43 2,37 2,33 2,30 2,27
netto woningtoename    59 *) 603   865 311 227 380
onttrekkingen      9 *) 217   501 pm pm pm
bruto woningproductie 68 820 1.366 311 227 380

*) feitelijke situatie (CBS gegevens)

De relatieve leeftijdsopbouw is als volgt:

Tabel 4.12.: relatieve leeftijdsopbouw 2007-2030 scenario 3
1.1.2005 *) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 19,0% 18,8% 17,6% 16,5% 15,4% 15,3% 15,5%
15-29 jaar 15,8% 15,9% 15,3% 15,8% 15,5% 15,0% 15,5%
30-44 jaar 21,4% 19,9% 19,6% 18,0% 17,3% 17,7% 17,7%
45-64 jaar 27,4% 27,8% 28,8% 28,4% 28,8% 27,8% 25,8%
65-74 jaar 9,8% 10,0% 10,4% 12,1% 12,7% 12,1% 12,8%
75 jaar en
ouder 6,7% 7,5% 8,3% 9,2% 10,2% 12,1% 12,7%
totaal 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

*) feitelijke situatie

In dit scenario is sprake van meer woningbouw dan in het geval van de scenario–s 1 en 2, dat geldt
vooral voor de grote piek in de woningbouw tussen 2010 en 2015. Er is daarmee uiteraard sprake
van een sterke bevolkingsgroei en van minder ontgroening en vergrijzing.

Scenario 4: woningbouw inclusief Stormpolder
In dit scenario omvat de huidige woningbouwprogrammering zowel de Centrumplannen als de
Stormpolder. De capaciteit van de Stormpolder ligt nog niet vast. Vooralsnog is uitgegaan van een
vrij bescheiden programma van 1.200 woningen. Het voorgenomen woningbouwprogramma ziet er
als volgt uit:

Tabel 4.13: voorgenomen woningbouwprogramma 2007 - 2030
periode op te leveren

woningen excl.
Centrumplannen

op te leveren
woningen
Centrumplannen

op te leveren
woningen
Stormpolder

te slopen
woningen

netto
toevoe-
gingen

2007-2010 820 - - 217 603
2010-2015 707 659   200     501 *) 1.065
2015-2020 - 311   600 - 911
2020-2025 - 227   200 - 427
2025-2030 - 380 200 580
totaal 1.527 1.577 1.200 718 3.586

*) waarvan 441 voor de Centrumplannen en 60 op andere locaties (met name Jan van Zutphenhof)

De consequenties voor de leeftijdsopbouw zijn als volgt:
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Tabel 4.14: bevolkingsgroei en woningbouw 2007-2030 scenario 4
1.1.2005

*) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 5.553 5.413 5.158 5.145 5.028 5.058 5.259
15-29 jaar 4.609 4.569 4.479 5.012 5.288 5.144 5.538
30-44 jaar 6.250 5.713 5.758 5.659 5.842 6.176 6.330
45-64 jaar 8.011 7.998 8.463 8.765 9.102 8.859 8.419
65-74 jaar 2.864 2.880 3.049 3.707 3.988 3.865 4.201
75 jaar en ouder 1.961 2.146 2.436 2.872 3.228 3.878 4.138
totaal 29.248 28.719 29.344 31.160 32.477 32.981 33.885
woningvoorraad 11.525 11.478 12.081 13.146 14.057 14.484 15.064
g.w.b. 2,54 2,50 2,43 2,37 2,31 2,28 2,25
netto woningtoename    59 *) 603 1.065 911 427 580
onttrekkingen   9 217   501 pm pm pm
bruto woningproductie 68 820 1.566 911 427 580

*) feitelijke situatie

De relatieve leeftijdsopbouw is als volgt:

Tabel 4.15: relatieve leeftijdsopbouw 2007-2030 scenario 4
1.1.2005 *) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 19,0% 18,8% 17,6% 16,5% 15,5% 15,3% 15,5%
15-29 jaar 15,8% 15,9% 15,3% 16,0% 16,3% 15,6% 16,3%
30-44 jaar 21,4% 19,9% 19,6% 18,1% 17,9% 18,7% 18,7%
45-64 jaar 27,4% 27,8% 28,8% 28,2% 28,0% 26,9% 24,9%
65-74 jaar 9,8% 10,0% 10,4% 11,9% 12,3% 11,7% 12,4%
75 jaar en
ouder 6,7% 7,5% 8,3% 9,2% 10,0% 11,8% 12,2%
totaal 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

*) feitelijke situatie

Conclusies
 Scenario 1 (migratiesaldo 0) omvat tot 2010 een aanzienlijk woningbouwprogramma, zelfs

meer dan op dit moment is gepland. Na 2010 daalt het inwonertal en is de woningbehoefte
gering. Het scenario is gezien de daling van het inwonertal beleidsmatig niet acceptabel.

 Scenario 2 (constant inwonertal) laat juist tot 2010 een beperkt woningbouwprogramma zien.
Dit scenario voldoet wel aan het criterium dat het inwonertal (tenminste) constant dient te
blijven, maar is niet realistisch gezien de noodzakelijke temporisering van de woningbouw tot
2010.

 Scenario 2a (realisering geplande woningbouw tot 2010, daarna constant inwonertal) is op zich
een niet onrealistisch scenario. In dit scenario wordt echter afgezien van de Centrumplannen
en houdt Krimpen aan den IJssel zich niet aan de regionale woningbouwafspraken. De thans in
voorbereiding zijnde woningbouwplannen exclusief de Centrumplannen zijn net niet voldoende
om in de gewenste woningproductie volgens dit scenario te voorzien (ca. 100 woningen te
weinig). Dat betekent dat door verdichting nog wat aanvullende capaciteit gevonden moet
worden.

 Scenario 3 gaat uit van realisering van de Centrumplannen en leidt tot een behoorlijk
vestigingsoverschot. Doordat de Centrumplannen uitsluitend de bouw van appartementen
omvatten, bestaat de vestiging meer uit kleine huishoudens waaronder senioren. De
Centrumplannen zullen naar verwachting ook voor de al in Krimpen aan den IJssel wonende
senioren voorzien in hun woonbehoefte, waardoor doorstroming ontstaat en woningen
vrijkomen voor andere doelgroepen. Het scenario sluit goed aan bij de in regioverband
gemaakte woningbouwafspraken tot 2010, zij het dat een deel van de woningen na 2010 wordt
gebouwd. Een (in de woonvisie) nog te beantwoorden vraag is of de grote aantallen te bouwen
appartementen in de Centrumplannen aansluiten bij de woningvraag. Enerzijds is het aandeel
appartementen in Krimpen aan den IJssel beperkt, gaat het om het voorzien in een deel van de
regionale behoefte en zal de vraag naar appartementen als gevolg van de vergrijzing nog
toenemen. Anderzijds zijn er signalen dat vooral in de koopsector de markt voor
appartementen verzadigd raakt. Bovendien is de verwachting (van makelaars) dat de
appartementen vooral in de vraag van al in Krimpen aan den IJssel gevestigde senioren zullen
voorzien en minder in die van elders in de regio gevestigde senioren. Dat pleit voor een
gedifferentieerd woningbouwprogramma, dat ook voorziet in de behoefte van andere
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doelgroepen zoals alleenstaanden en kleinere huishoudens in zowel het betaalbare segment
(o.a. voor starters) als het dure segment.

 Bij scenario 4 is ¨  naast de Centrumplannen ¨  uitgegaan van woningbouw in de Stormpolder.
Het gaat daarbij niet om een maximale invulling van de Stormpolder met woningbouw, ook
bedrijven blijven gehandhaafd. Bij de gekozen omvang van 1.200 woningen behoeft naar
verwachting geen nieuwe infrastructuur te worden aangelegd. Openbaar vervoer kan deels via
het water plaatsvinden. Er kan voor worden gepleit om in de Stormpolder niet uitsluitend
appartementen te realiseren, maar ook grondgebonden woningen (bijvoorbeeld in de
verhouding 50%-50%). De Stormpolder kan echter wel als een bijzonder woonmilieu worden
aangemerkt waarbij wonen aan het water het ontbreken van een tuin compenseert. Scenario 4
kenmerkt zich door een evenwichtige leeftijdsopbouw. Weliswaar neemt het aantal senioren in
absolute zin sterker toe dan in de andere scenario–s, maar in relatieve zin is hun aandeel wat
lager. Daarmee ontstaat van alle scenario–s de meest evenwichtige leeftijdsopbouw. De groei
van het inwonertal is van belang voor de instandhouding van tal van voorzieningen, zoals het
winkelaanbod. De omvang van de categorie 0-14 jarigen blijft vrijwel constant, waardoor het
aanbod aan basisscholen niet behoeft te verminderen. Zeker in de vorm van ˜brede scholen–
gaat het om essenti¸le voorzieningen op wijkniveau. Het aantal 15 -29 jarigen neemt in omvang
toe, waardoor meer voorzieningen voor jongeren nodig zijn. De vergrijzing vraagt uiteraard om
uitbreiding van het zorg- en welzijnsaanbod.

 Gezien het voorgaand wordt de voorkeur uitgesproken voor scenario 4. Dit vergt echter nog
wel een regionale afstemming. Daarbij zijn de scenario–s 1 t/m 2a niet realistisch omdat ze niet
voldoen aan de regionale woningbouwafspraken. Die bedragen de productie van 1.300
woningen tot 2015 (zie hoofdstuk 7).

Bevolkingsgroei
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4.3 Kwalitatieve uitwerking scenario 4

Bij de bespreking van de scenario–s in de Stuurgroep Ruimte zijn twee knelpunten aan de orde
gekomen:
1. Het aandeel appartementen in het woningbouwprogramma is erg hoog, als gevolg van vooral

de Centrumplannen (1.577 appartementen).
2. Voorkomen moet worden dat Krimpen aan den IJssel in de toekomst bovenmatig vergrijst als

gevolg van de vestiging van senioren van buiten de gemeente.
Deze twee punten lijken met elkaar samen te hangen: het aantal appartementen in het woning-
bouwprogramma is hoger dan de lokale behoefte en zal daarmee mogelijk veel senioren van buiten
de gemeente aantrekken.
De stuurgroep heeft aangegeven dat naast de gepresenteerde scenario–s een nieuw scenario
wenselijk is, namelijk een woningbouwprogramma dat is gebaseerd op een evenwichtige bevol-
kingsontwikkeling.

Senioren6

Het aantal senioren (65-plussers) in Krimpen aan den IJssel zal exclusief migratie toenemen van
5.000 nu tot 6.400 in 2015 en 7.600 in 2030. Uitgedrukt in huishoudens gaat het om 2.800
huishoudens nu (gwb = 1,8), 3.800 huishoudens in 2015 (gwb = 1,7) en 5.100 huishoudens in 2030
(gwb = 1,5). De gemiddelde woningbezetting daalt als gevolg van de toename van het aantal 75-
plussers, een groep vrij veel uit alleenstaanden bestaat. Dat betekent dat ook meer voor 1-
persoonshuishoudens gebouwd moet worden.
Het gaat om een groep die weinig verhuisgeneigd is: volgens het WoON 2006 zo–n 15%. Met de
bouw van levensloopbestendige appartementen van hoge kwaliteit en die aansluit bij hun
woonwensen, moeten zij worden verleid om te verhuizen vanuit hun huidige (grondgebonden)
woning. Het blijft uiteraard koffiedik kijken in welke mate dit zal gaan gebeuren. Voorlopig is
aangenomen dat 30% van de senioren bereid is te verhuizen naar een levensloopbestendige
nieuwbouwwoning. Daarmee zouden ruim 1.100 nieuwbouwwoningen in 2015 door senioren
worden bewoond (30% van 3.800 seniorenhuishoudens) en ruim 1.500 woningen in 2030 (30% van
5.100 seniorenhuishoudens). De gewenste omvang van de nieuwbouw die mikt op senioren,
bedraagt daarmee ongeveer 35% van het totale woningbouwprogramma.
NB: In eerdere ramingen is gezien de Centrumplannen rekening gehouden met een licht vestigings-
overschot van senioren. In dit scenario wordt hier verder niet van uit gegaan. Wordt echter meer
dan 35% van het totale woningbouwprogramma voor senioren geschikte appartementen gebouwd
in Krimpen aan den IJssel, dan mag worden verwacht dat senioren zich in de gemeente zullen gaan
vestigen. In scenario 4 is rekening gehouden met 120 oudere huishoudens tot 2015 en 470 oudere
huishoudens tot 2030. In de huidige benadering wordt hier niet voor gebouwd.

Starters c.q. jongeren
Exclusief migratie daalt de omvang van het aantal 15 t/m 29 jarigen van 4.500 personen nu naar
4.000 in 2.030. Anderzijds neemt bij een fors woningbouwprogramma (scenario 4) als gevolg van
vestiging de omvang van deze leeftijdsgroep toe tot 5.000 in 2015 en 5.500 in 2030. Dit draagt dus
flink bij aan het beperken van de vergrijzing. De slaagkansen voor starters in de sociale huursector
zijn thans behoorlijk (25%). Voor de koopsector is geen beeld. Gezien de hoge gemiddelde WOZ-
waarde (wordt nog door de gemeente uitgezocht) mag worden aangenomen dat er weinig
betaalbare koopwoningen in de voorraad beschikbaar zijn. Weliswaar geven de makelaars aan dat
vooral tussenwoningen en appartementen op de markt komen, maar deze woningen zijn toch vaak
te duur voor starters en jongeren. Dat zal naar verwachting niet ingrijpend veranderen als veel
senioren gaan doorstromen. Het is dan ook gewenst een beperkt deel van de nieuwbouw in het
goedkope segment ten behoeve van starters c.q. jongeren te realiseren. In het scenario is
uitgegaan van 10%.

Overige 1- en 2-persoonshuishoudens
Het aandeel 1- en 2-persoonshuishoudens (exclusief starters en senioren) neemt naar verwachting
in Krimpen niet veel toe. Deze huishoudens zijn vooral op de stad gericht. Wel moet rekening
worden gehouden met meer alleenstaanden als gevolg van scheidingen. Deze huishoudens zullen

6 Eind maart komen de enqu˚tegegevens van  het Seniorenplatform beschikbaar. Deze uitkomsten kunnen niet meer in de
  Bouwstenennota worden meegenomen, maar zullen wel in de eigenlijke woonvisie een plaats krijgen.
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deels in de bestaande voorraad een woning kunnen vinden als veel senioren doorstromen. Maar
ook hier geldt dat de bestaande voorraad in slechts beperkte mate geschikt is voor deze doelgroep,
met name als zij betaalbare huisvesting c.q. een appartement zoeken. Bovendien worden in het
kader van de Centrumplannen veel appartementen gesloopt. Daarom wordt voorgesteld 35% van
de nieuwbouw te richten op 1- en 2-persoonshuishoudens.

Gezinshuishoudens
Opvallend is dat zowel de trendmatige PRIMOS-prognoses als die van de provincie uitgaan van
een flinke toename van het aantal gezinshuishoudens in Krimpen aan de IJssel. Mogelijk hangt dit
samen met het feit dat Krimpen aan de IJssel als erg in trek is als groene randgemeente van
Rotterdam. De vestiging van gezinnen is uiteraard van belang uit oogpunt van het beperken van de
vergrijzing van Krimpen aan den IJssel. Deels zullen gezinnen in de bestaande voorraad een
woning vinden. Daarnaast is het gewenst om (onder andere aan de bovenkant van de koopmarkt)
voor hen nieuwbouw te realiseren. Voorgesteld wordt om 20% van de nieuwbouw te richten op
gezinshuishoudens.

Op grond van het WoON 2006 kan worden aangegeven in welke mate de verschillende
doelgroepen een voorkeur hebben voor grondgebonden woningen dan wel appartementen. Op
basis hiervan kan vervolgens de differentiatie van de nieuwbouw worden bepaald, uitgaande van in
totaal 4.300 woningen conform het oorspronkelijke scenario 4:

Tabel 4.16: Gewenste verdeling grondgebonden/appartement naar doelgroep
doelgroep aantal

woningen
aandeel
grondgebonden

aandeel
appartementen

aantal
grondgebonden

aantal
appartementen

starters/jongeren
(10%)

430 30% 70% 130 300

1-/2-p. huishoud.
(35%)

1.500 40% 60% 600 900

gezinshuishoud.
(20%)

870 85% 15% 740 130

senioren (35%) 1.500 10% 90% 150 1.350
totaal 4. 300 38% 62% 1.620 2.680

Met deze verdeling zou 38% van de nieuwbouw als grondgebonden woning moeten worden gerea-
liseerd en dus 62% als appartement. Uiteraard kennen de uitkomsten van woningmarktonderzoek
marges en onzekerheden. In bovenstaande tabel is al maximaal toegerekend aan het bouwen van
appartementen. Cruciaal is of senioren daadwerkelijk bereid zijn op grote schaal door te stromen
naar een appartement. Zou de verhuisbereidheid blijven steken op bijvoorbeeld 15%, dan zouden al
gauw 900 appartementen minder voor senioren behoeven te worden gebouwd!

De vraag is in welke mate het woningbouwprogramma vanaf 2010 nog is bij te sturen (tot 2010 is in
feite sprake van een niet meer bij te sturen ˜pijplijn–). Tot 2010 worden 562 woningen gebouwd en
217 woningen gesloopt. De huidige woningbouwplannen vanaf 2010 zien er als volgt uit:

Tabel 4.17: huidige woningbouwprogrammering 2007-2030
2007-2015 2015-2020 2020-2030 totaal

EG MG EG MG EG MG EG MG
div. locaties tot 2010 (75% MG) 191 629 191 629
div. locaties na 2010 (75% MG) 178 529 178 529
Centrumplannen (100% MG) 0 659 0 311 0 607 0 1.577
Stormpolder (50% MG) 100 100 300 300 200 200 600 600
totaal 469 1.917 300 611 200 807 969 3.335
idem in % 20% 80% 33% 67% 20% 80% 23% 77%
(EG = grondgebonden, MG = appartement)

Bijsturing zou op de volgende wijze kunnen plaatsvinden.

Centrumplannen:
 De Centrumplannen zouden meer gefaseerd kunnen worden ontwikkeld, waardoor minder

appartementen in korte tijd op de markt komen. Het voorstel is om 200 appartementen door te
schuiven van de periode 2010-2015 naar 2015-2020. Het nakomen van de regionale woning-
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bouwafspraken (1.300 woningen in de periode 2005-2010) komt daarmee niet in gevaar, aan-
gezien in 2010 naar verwachting aan de taakstelling is voldaan. De taakstelling voor na 2010
moet nog worden geformuleerd.

 Zo mogelijk wordt het aandeel appartementen verlaagd van 100% naar bijvoorbeeld 70%. In
plaats hiervan zou 30% van het programma bestaan uit grondgebonden woningen in een
stedelijke setting (smalle woningen in bijvoorbeeld 4 lagen). Een dergelijke omzetting zal
vermoedelijk niet in de eerste paar jaar mogelijk zijn en zal dus vooral na 2015 aan de orde
komen. Daarmee wordt vertraging van de plannen voorkomen, terwijl er bovendien op dit
moment veel vraag is bij senioren uit Krimpen aan den IJssel naar appartementen.

Stormpolder:
 Voor Stormpolder is uitgegaan van 50% grondgebonden woningen en 50% gestapeld.

Vanwege de vele appartementen in de Centrumplannen tot 2015, zouden meer grondgebonden
woningen in Stormpolder gebouwd moeten worden en zou de eerste fase van Stormpolder
vooral uit grondgebonden woningen moeten bestaan.

Tabel 4.18: aangepaste woningbouwprogrammering 2007-2030
2007-2015 2015-2020 2020-2030 totaal
EG MG EG MG EG MG EG MG

div. locaties tot 2010 (75% MG) 191 629 191 629
div. locaties na 2010 (75% MG) 178 529 178 529
Centrumplannen (70% MG) 0 459 255 256 218 389 473 1.104
Stormpolder (33% MG) 200 0 400 200 200 200 800 400
totaal 569 1.617 655 456 418 589 1.642 2.662
idem in % 26% 73% 59% 41% 42% 58% 38% 62%

Daarmee is het woningbouwprogramma dus in overeenstemming met de geraamde behoefte.
Rekening houdend met de sloop van woningen is de verdeling van het netto woningbouwprogram-
ma als volgt:

Tabel 4.19: aangepast netto woningbouwprogramma 2007-2030 (afgerond)
grondgebonden appartement totaal

nieuwbouw 1.640 2.660 4.300
sloop 170 550 720
netto toevoeging 1.470

(41%)
2.110
(59%)

3.580
(100%)

Veranderingen in de voorraad
Met het voorgestelde woningbouwprogramma verandert de voorraad (afgerond) als volgt:

Tabel 4.20: verandering in de voorraad
jaar grondgebonden appartement totaal
voorraad 1-1-2007 8.550

(74%)
3.000
(26%)

11.550
(100%)

nieuwbouw 2007-2010:
nieuwbouw 2010-2015:
onttrekkingen 2007-2015:

190
380

-170

630
530

-550

820
710

-720
voorraad 1-1-2015 8.950

(71%)
3.610
(29%)

12.560
(100%)

nieuwbouw:
onttrekkingen:

650
p.m.

460
p.m.

1.110
p.m.

voorraad 1-1-2020 9.600
(70%)

4.070
(30%)

13.670
(100%)

nieuwbouw:
onttrekkingen:

420
p.m.

590
p.m.

1.010
p.m.

2030 10.020
(68%)

4.660
(32%)

14.680
(100%)

Consequenties leeftijdsopbouw
Evenals bij de andere scenario–s kunnen de effecten van het woningbouwprogramma op de
bevolkingsontwikkeling worden aangegeven:
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Tabel 4.21: bevolkingsgroei en woningbouw 2007-2030 aangepast scenario 4
1.1.2005

*) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 5.553 5.413 5.152 5.082 5.081 5.113 5.334
15-29 jaar 4.609 4.569 4.474 4.893 5.410 5.243 5.622
30-44 jaar 6.250 5.713 5.751 5.565 5.911 6.294 6.531
45-64 jaar 8.011 7.998 8.453 8.712 9.149 8.901 8.472
65-74 jaar 2.864 2.880 3.045 3.696 3.974 3.885 4.218
75 jaar en ouder 1.961 2.146 2.433 2.836 3.226 3.899 4.177
totaal 29.248 28.719 29.308 30.784 32.751 33.334 34.354
woningvoorraad 11.525 11.478 12.081 12.946 14.057 14.484 15.064
g.w.b. 2,54 2,50 2,43 2,38 2,33 2,30 2,28
netto woningtoename    59 *) 603   865 1.111 427 580
onttrekkingen   9 217   501 pm pm pm
bruto woningproductie 68 820 1.366 1.111 427 580

*) feitelijke situatie

De relatieve leeftijdsopbouw is als volgt:

Tabel 4.22: relatieve leeftijdsopbouw 2007-2030 aangepast scenario 4
1.1.2005 *) 1.1.2007 *) 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020 1.1.2025 1.1.2030

-14 jaar 19,0% 18,8%17,6% 16,5% 15,5% 15,3% 15,5%
15-29 jaar 15,8% 15,9%15,3% 15,9% 16,5% 15,7% 16,4%
30-44 jaar 21,4% 19,9%19,6% 18,1% 18,0% 18,9% 19,0%
45-64 jaar 27,4% 27,8%28,8% 28,3% 27,9% 26,7% 24,7%
65-74 jaar 9,8% 10,0%10,4% 12,0% 12,1% 11,7% 12,3%
75 jaar en ouder 6,7% 7,5% 8,3% 9,2% 9,9% 11,7% 12,2%
totaal 100,0% 100,0%100,0%100,0%100,0%100,0%100,0%

*) feitelijke situatie

Ten opzichte van het oorspronkelijke scenario 4:
- Is sprake van een wat hogere gemiddelde woningbezetting: 2,28 in 2030 in plaats van 2,25.

Daardoor is het inwonertal wat hoger 34.350 in plaats van 33.850. Oorzaak: hogere
gemiddelde woningbezetting door meer grondgebonden woningbouw.

- Is in 2030 sprake van een iets geringer aandeel senioren (geen vestigingsoverschot
senioren).
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5. Wonen en zorg

5.1 Factoren die van invloed zijn op wonen en zorg

De toekomstige beleidsopgave op het terrein van wonen en zorg wordt door een groot aantal
factoren bepaald:
� De definitie van senioren is aan verandering onderhevig: in de jaren –60 en –70 ging het om 65-

plussers (uitgaande van het economische criterium van de ˜pensioengerechtigde leeftijd–), in de
jaren –80 en –90 om 55-plussers (gebaseerd op het toenmalige arbeidsmarktcriterium in het licht
van de grote werkloosheid in begin jaren –80) en thans om vooral 75-plussers (gebaseerd op het
criterium van de zorgvraag: rond deze leeftijd neemt de functiebeperking toe en neemt ook de
kans toe dat de partner wegvalt). Toch is ook bij een aantal 65- tot 75-jarigen sprake van een
zorgvraag.

� Het aantal senioren neemt de komende decennia toe. Afhankelijk van het woningbouwscenario
(zie hoofdstuk 4) neemt het aantal 75-plussers, de categorie die met name aangepaste
huisvesting en zorg behoeft toe van ruim 2.100 nu tot 3.600 Ø 4.400 in 2030. Dit aantal ligt
overigens hoger dan in het gemeentelijke ˜Programma Woonzorgzonering–, omdat van een
sterkere bevolkingsgroei door meer woningbouw is uitgegaan. De toename van het aantal
senioren is niet alleen een demografisch gegeven (vergrijzingsgolf door de baby boomers) maar
vloeit ook voort uit de steeds verbeterende preventieve en curatieve gezondheidszorg. Door
veranderende leefpatronen neemt de levensverwachting van mannen verder toe, die van
vrouwen nauwelijks. Het gevolg is dat in de toekomst minder sprake zal zijn van alleenstaande
oudere vrouwen.

� Senioren zijn over het algemeen weinig geneigd om te verhuizen. Wanneer ze echter willen
verhuizen, is dat ¨  zeker met het klimmen der jaren ¨  vaak naar een voor senioren geschikte
woning. De geringe verhuisgeneigdheid pleit ervoor om ˜levensloopbestendig– te bouwen,
waardoor senioren niet behoeven te verhuizen. Het Woonkeur (zie Ù 5.2.) voorziet daarin. Ook
het ˜opplussen– van woningen in de bestaande voorraad zorgt ervoor dat senioren niet behoeven
te verhuizen. De mogelijkheden voor opplussen zijn in de praktijk vaak beperkt.

� Senioren en mensen met een functiebeperking worden steeds mondiger. Steeds meer moet
rekening worden gehouden met een individuele zorgvraag en een diversiteit in woonwensen.
Senioren vormen in de toekomst een meer heterogene groep voor wat betreft gezondheid,
inkomen en leefstijl. Gezien deze ontwikkelingen is het bij de afstemming van vraag en aanbod
op het gebied van zorg gewenst van een vraagsturing in plaats van een aanbodsturing uit te
gaan. Degenen die zorg vragen, willen hun eigen keuzen maken in de wijze waarop de
zorgvraag wordt ingevuld.

� De inkomenssituatie van senioren is anders dan in het verleden. Veel toekomstige senioren
hebben vermogen opgebouwd en beschikken over een aanvullend pensioen. Er is dan ook meer
dan in het verleden sprake van een koopkrachtige vraag, die zich richt op ruime appartementen
met 3 of 4 kamers en op kleine grondgebonden woningen (zoals patiobungalows). Toch wordt
de laatste jaren ook duidelijk dat de pensioenen van senioren lager uitvallen dan in het verleden
werd gedacht, terwijl de lasten stijgen (bijvoorbeeld door het nieuwe zorgstelsel). Wanneer
senioren verhuizen naar een koopwoning, maakt de nieuwe hypotheekwetgeving het moeilijker
om de overwaarde van een verkochte koopwoning in te zetten voor aanvulling op het pensioen.
Deze ontwikkeling leidt tot een toenemende vraag naar huurappartementen.

� Veel senioren woonden in het verleden in verpleeg- of verzorgingstehuizen. Deze huisves-
tingsvormen worden als ˜intramurale huisvesting– aangemerkt. De laatste jaren is sprake van een
˜extramuraliseringstendens’ van verpleeg-/verzorgingstehuizen en instellingen. Dit houdt in dat
senioren en mensen met een functiebeperking niet langer in een tehuis of instelling wonen, maar
met een bepaalde mate van zorg en begeleiding in woningen in woonwijken worden gehuisvest.
Ook in het geval van intramurale huisvesting wordt steeds meer gestreefd naar kleinschalige
accommodaties in de wijk (˜deconcentratie–).

� Met het wegvallen van de beschermende muren van tehuizen en instellingen dient ook sprake te
zijn van voldoende maatschappelijke begeleiding. Voor het welzijnsbeleid is de taak weggelegd
om de sociale cohesie in de wijken te versterken en sociale netwerken voor senioren te
ontwikkelen om te voorkomen dat senioren in een isolement komen te verkeren. Naarmate de
huisvesting en het welzijn beter zijn geregeld, neemt in veel gevallen de behoefte aan zorg af.
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Woonkeur
Het gaat om een certificaat voor woningbouw, waarbij hoge eisen ten aanzien van gebruikskwaliteit,
inbraakbeveiliging, sociale veiligheid, valveiligheid, toegankelijkheid en flexibiliteit worden gesteld. Het
Woonkeur omvat tevens de eisen van het oude seniorenlabel en een aantal eisen van het
Politiekeurmerk Veilig Wonen.
Voor wat betreft de toegankelijkheid behoeft een woning die aan het WoonKeur voldoet niet per
definitie een ˜nultredenwoning– te zijn. Er mag geen sprake zijn van hoge drempels en in het geval van
appartementen moet sprake zijn van een lift. Bij grondgebonden woningen (˜eengezinswoningen–)
wordt echter niet de eis gesteld dat de woonkamer, de badkamer/wc en tenminste ˝˝n slaapkamer op
dezelfde verdieping zijn gelegen. Bij een binnentrap moet echter wel ruimte zijn voor een eventuele
traplift. Er zijn uiteraard eengezinswoningen waarbij wel alle vertrekken op ˝˝n verdieping zijn
gelegen, zoals (patio-) bungalows.
Naast het zogeheten ˜basispakket– worden ook een aantal pluspakketten onderscheiden, te weten
˜pluspakket veiligheid– dat ook de eisen van het Politiekeurmerk Veilig Wonen voor de woonomgeving
omvat, het ˜pluspakket gebruikskwaliteit– met een ruimere maatvoering en extra bedieningsgemak van
voorzieningen in de woning (waardoor bijzonder geschikt voor senioren), evenals het ˜pluspakket
toekomstwaarde– met eveneens een ruimere maatvoering en domotica voorzieningen. De meerkosten
van het basispakket komen uit op circa ´ 4.000 (evaluatie gemeente Apeldoorn). Dat vereist wel dat
de eisen van het Woonkeur van meet af aan door een ervaren architect worden geÛntegreerd in het
ontwerp. Het achteraf aanpassen van ontwerpen om te voldoen aan de eisen van het Woonkeur is
aanmerkelijk duurder. Dit uitgangspunt wijkt niet af van het principe dat wordt gehanteerd bij het
toepassen van de eisen van duurzaam bouwen. Het combineren van de eisen van duurzaam bouwen
en Woonkeur ligt ook voor de hand en is kostenbesparend.

� Het toepassen van moderne informatietechnologie in de woning (domotica) maakt het steeds
meer mogelijk voor mensen met een lichamelijke functiebeperking om zelfstandig te blijven
wonen. Hierbij kan worden gedacht aan het op afstand bedienen van deuren, bewegings-
detectoren waardoor verlichting automatisch in- en uitschakelt, passieve alarmering via
activiteitsmeting, medische thuisbewaking (˜cam care–), enz.

� De voorgaande factoren maken een verbreding van het dienstenpakket op het terrein van zorg
en welzijn noodzakelijk. Daarmee ontstaat de noodzaak van samenwerking tussen de
verschillende aanbiedende partijen. Het zorg- en welzijnsaanbod wordt begrensd door de
budgettaire mogelijkheden en de arbeidsmarkt. De komende decennia zal het kunnen voorzien
in de zorgbehoefte van senioren en andere mensen met een functiebeperking een van de
grootste opgaven zijn waar de samenleving voor staat. Optimalisering van het zorgaanbod, de
mate van deconcentratie en samenwerking tussen partijen zijn daarbij bepalend.

� De gemeente dient een nieuwe invulling aan zorgplicht te geven en haar regiefunctie in te vullen.
Zij vervult een ˜makelaarsfunctie– door verschillende partijen (woningcorporaties, zorg- en
welzijnsinstellingen) bij elkaar te brengen. Ook kan het ontwikkelen van ˝˝n loket voor de
beantwoording van vragen en doorverwijzing van senioren en anderen met een functiebeperking
als gemeentelijke taak worden gezien. De Wet maatschappelijke ondersteuning (zie hoofdstuk
7) vormt hiervoor de basis.

5.2 Vormen van wonen voor senioren en mensen met een functiebeperking

Een eenduidige systematiek voor de verschillende vormen van wonen en zorg ontbreekt nog
steeds. Ruwweg kan een onderscheid worden gemaakt in de volgende categorie¸n, waarbij sprake
is van een oplopende zorgbehoefte:
� Geschikt wonen of te wel volledige zelfstandige huisvesting, waarbij het zowel om

˜nultredenwoningen– kan gaan (woningen die van buitenaf en van binnen zonder trappen
toegankelijk zijn en geen hoge drempels hebben) als om ˜levensloopbestendige– woningen. Bij
dat laatste kan bijvoorbeeld worden gedacht aan woningen die volgens het ˜WoonKeur– worden
gebouwd.

� Verzorgd wonen: begeleide woonvormen en woonzorgcomplexen met op complexniveau
gegarandeerde verzorging, begeleiding of dienstverlening, waarbij echter geen 24-uurszorg met
toezicht aanwezig is.

� Kleinschalig beschermd wonen: huisvesting met intensieve 24-uurszorg, veelal in de vorm
˜geclusterd wonen– waarbij de bewoners in een groep van 6 Ø 8 personen in een unit wonen.
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� Grootschalig beschermd wonen of te wel Intramuraal wonen: verzorgings- of verpleegtehuis.

5.3 Behoefte aan huisvesting, zorg en welzijn

Met ingang van 2007 is de Wet Maatschappelijke Ondersteuning (WMO) van kracht. Deze wet
maakt de gemeente verantwoordelijk voor de ondersteuning van haar inwoners bij een zolang
mogelijke zelfstandigheid en zelfredzaamheid en maatschappelijke participatie.

Woonbehoefte senioren
The SmartAgent Company heeft in opdracht van Qua Wonen een onderzoek uitgevoerd naar de
woonbehoefte van senioren in Krimpen aan den IJssel. De belangrijkste conclusie uit dit onderzoek
is dat er een grote behoefte is onder senioren om in het groen en aan het water te wonen. Dit geldt
voor bijna de helft van de senioren. Vooral jonge koopkrachtige senioren voelen zich hiertoe
aangetrokken. Deze mensen willen vooral genieten van de rust en de natuur. Daarnaast is er ook
behoefte aan het wonen in het centrum, wonen in een gewone woonwijk en wonen in een
serviceflat. Daarbij is er zowel naar appartementen als naar grondgebonden woningen een gelijke
vraag. De behoefte aan huur- of koopwoningen is 60% en 40%.

De senioren die in het centrum willen wonen, vragen vooral om goedkope huurappartementen. Ook
hebben zij behoefte aan extra diensten zoals onderhoud, een huismeester, een gezamenlijke
ruimte of tuin en dienstverlening op het gebied van veiligheid. De voornaamste motivatie om in het
centrum te wonen is de afstand tot (winkel)voorzieningen.

Het wonen in een gewone wijk spreekt, net als wonen in het groen en aan het water, de jongere
senioren aan. De behoefte bij deze doelgroep om onderdeel te blijven uitmaken van de
maatschappij en dus niet bij alleen senioren te wonen, is sterk.

Het verzorgd wonen kent een oudere doelgroep waarbij dienstverlening, zorg en het wonen bij een
oudere, gelijkgestemde groep de belangrijkste motivaties vormen. De vraag bestaat vooral uit
huishoudens met een wat lager inkomen, maar er zijn ook koopkrachtige huishoudens die
willen—voorsorteren— op een afnemende mobiliteit.

Opvallend in het onderzoek is verder dat van de doelgroep meer dan 60% op dit moment in een rij-
of hoekwoning woont terwijl in de gewenste woonsituatie 54% een appartement of flatwoning met
een lift zou willen.

Zelfstandig wonen
Voor senioren en anderen met een functiebeperking zijn woningen nodig die zijn afgestemd op hun
fysieke mogelijkheden. Door Maaskoepel is een systeem ontwikkeld om de rollator- en rolstoel-
toegankelijkheid van een woning te meten. De mate van toegankelijkheid wordt uitgedrukt in ˜sterren–
(1 ¨  4 sterren). Geschikt wonen komt overeen met een 1, 2 of 3 sterrenwoning. Integraal toegankelijk
is een 4 sterrenwoning. Beschermd wonen is wonen in een verpleeghuis. Zie tabel 5.1 voor een
omschrijving van de verschillende sterren.

Aandacht is vereist voor de geschikte woning voor mensen met een verstandelijke functiebeperking.
Hoewel voor deze doelgroep de woning niet altijd noodzakelijk volledig toegankelijk hoeft te zijn,
wordt deze woning toch opgenomen in de categorie ˜verzorgd wonen–.

Tabel 5.1: sterrensysteem regio Rijnmond
Aantal sterren Omschrijving
0 sterren De woning is niet geschikt voor bewoners die slecht ter been zijn
* De woning heeft geen trappen en ligt op de begane grond of is per lift bereikbaar

(nultredenwoning)
** Bewoner kan met een rollator zonder (grote) hindernissen de woning in en kan de rollator

ook binnen gebruiken
*** De bewoner kan zonder (grote) hindernissen met een rolstoel de woning bereiken en de

voordeur van de woning door. De woning zelf is niet geschikt of niet (eenvoudig) geschikt te
maken voor het gebruik van een rolstoel in de woning

**** De woning is bereikbaar met een rolstoel en geschikt of (eenvoudig) geschikt te maken voor
het gebruik van een rolstoel in de woning
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Bron: Programma Woonzorgzonering 2007, Krimpen aan den IJssel

Volgens de STAGG norm moet 50% van de woningen nul sterren hebben, 43% 1,2 of 3 sterren en
4% 4 sterren. Daarnaast is voor 1,95% van de bevolking verzorgd wonen en voor 1,05% beschermd
wonen gewenst (zie aldaar).

In tabel 5.2 wordt de huidige voorraad van sterrenwoningen en de verwachte nieuwbouw in Krimpen
aan den IJssel weergegeven.

Tabel 5.2: Overzicht 1-4 sterrenwoningen bestaande bouw en verwachte nieuwbouw
1-ster 2-ster 3-ster 4-ster

Qua Wonen bestaand 377 21 624 282
Com Wonen bestaand 44
Particuliere koop 271 40 108
Particuliere huur 53 114
Totaal bestaand 745 21 778 390

Qua Wonen nieuw ca. 1.999
Com Wonen nieuw ca. 70
SOR nieuw ca 140
Overig nieuw ca. 1.286
Totaal nieuw ca. 1286 ca. 2.209
Totaal bestaand en nieuw 2015 ca. 2.830 ca. 2.599
Bron: Programma woonzorgzonering Krimpen aan den IJssel 2007

Alle nieuwbouwappartementen hebben tenminste drie sterren. Het grootste deel van de nieuwbouw
betreft de Centrumplannen. Maar ook in de andere nieuwbouwplannen (zie par. 4.1.) worden veel
woningen gebouwd die aan de STAGG norm voldoet. Na realisering van de nieuwbouw is tot 2015
sprake van een voldoende woningaanbod met maximaal 4 sterren.

Verzorgd en beschermd wonen
In de regio wordt gewerkt aan de definitie van een vijfde ster voor ˜verzorgd wonen–. Dit betekent dat
het een volledig toegankelijke woning betreft, met zorgvoorzieningen in de directe omgeving in de
vorm van een zorgsteunpunt. Naast de indeling in 5 sterren is er ook sprake van˜beschermd wonen–.
Beschermd wonen is een AWBZ verstrekking, met 24-uurs verzorging en/of verpleging. Beschermd
wonen is vooral bedoeld voor mensen die onvoldoende de regie over hun leven kunnen voeren, zoals
psycho-geriatrische pati¸nten, senioren met psychische p roblematiek of oudere psychiatrische
pati¸nten.
Volgens de STAGG kengetallen heeft Krimpen aan den IJssel behoefte aan 546 eenheden verzorgd
wonen en 294 eenheden beschermd wonen. In tabel 5.3 is een overzicht opgenomen van de huidige
situatie en het toekomstig aanbod.
De capaciteit voor beschermd wonen voor senioren ligt met 279 woningen onder de aangegeven
norm. Vanwege de sterke vergrijzing in Krimpen aan den IJssel is het verstandig om wat boven de
landelijke norm te zitten. Qua Wonen en SOR hebben aangegeven in samenwerking met
Tiendhove zorgwoningen en levensloopbestendige woningen in het centrumgebied te willen
realiseren, indien daar behoefte aan is. Dat kan eventueel in combinatie met een derde
zorgsteunpunt (zie hieronder)

Woonzorgzonering
In het kader van de WMO is in Krimpen aan den IJssel het programma woonzorgzonering 2007
vastgesteld. Een woonzorgzone (ook wel levensloopbestendige wijk genoemd) is een sociale
leefeenheid van ca. 10.000 bewoners, waar mensen zelfstandig kunnen wonen, ook als zij (veel)
zorg en ondersteuning nodig hebben in hun dagelijks functioneren. De wijk is een gewone wijk, met
een voorzieningenniveau dat tegemoet komt aan de behoeften van de bewoners. Er zijn extra
maatregelen genomen op het gebied van toegankelijkheid en veiligheid. Een aantal belangrijke
criteria waar een woonzorgzone aan moet voldoen zijn:

 Er zijn voldoende toegankelijke en veilige woningen, waar ook zorg geboden kan worden indien
nodig. Een klein deel van de bewoners zal wonen in een beschermde woonvorm met 24-
uursverpleging.
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 De wijken zijn gewone wijken met een gemengde bevolking jong en oud. In praktijk zal
maximaal 10% van de bevolking zorg of begeleiding nodig hebben.

 De woonomgeving is obstakelvrij en veilig. Bewoners kunnen zich op straat verplaatsen en
kunnen zelfstandig of met begeleiding naar de dagelijkse voorzieningen.

 Voorzieningen zijn aanwezig en toegankelijk, inclusief een 24-uur bezet zorgsteunpunt.

Het hoofddoel is het levensloop bestendig maken van de gemeente Krimpen aan den IJssel. De
projecten die gericht zijn op dit doel zijn ingedeeld naar de prestatievelden van de WMO en richten
zich op: wonen, fysieke infrastructuur voor zorg en welzijn, woonomgeving, zorg en diensten,
sociale cohesie en domotica. Sommige van de doelen zijn al bereikt of zullen binnenkort worden
bereikt. Andere doelen, vooral deelprojecten met een bouwtraject vergen een wat langere tijd.

In Krimpen aan den IJssel worden in het kader van woonzorgzonering twee planningsgebieden
onderscheiden voor de voorzieningen en met elk een eigen zorgsteunpunt: Tiendhove in het
westen (Oud Krimpen, Kortland en Lansingh-zuid) en Crimpenersteyn in het oosten (Boveneind en
Langeland). Niet alle voorzieningen voor wonen-zorg-welzijn zijn gedecentraliseerd, een aantal
voorzieningen zijn voor heel Krimpen aan den IJssel bedoeld. In het kader van de Centrumplannen
is een derde zorgsteunpunt denkbaar, mede gezien de grote aantallen levensloopbestendige
woningen die worden gebouwd.

De vraag naar voorzieningen voor senioren zal naar verwachting in Krimpen aan den IJssel iets
hoger uitvallen dan gemiddeld in Nederland aangezien de vergrijzing wat sterker is door een grote
instroom van ˜babyboomers– in de jaren zestig en zeventig van de twintigste eeuw.

Naast de zorgsteunpunten vervullen wijkcentra een belangrijke functie in de woonzorgzonering. Het
zijn openbare ontmoetingsruimten in een buurt of wooncomplex, waar mensen terecht kunnen voor
sociale contacten, laagdrempelige activiteiten, dagbesteding, informatie en ondersteuning bij het
zelfstandig wonen. Bewoners die daar behoefte aan hebben kunnen bij de steunpunten terecht voor
informatie en advies. De informatie over alle voorzieningen en aanbieders (sociale kaart) wordt
centraal bijgehouden en via het WMO-loket eenduidig aangeboden.
In Krimpen aan den IJssel zijn op dit moment drie wijkcentra in complexen woningen van Qua:
Gouden Regen, Parkrand en Vijverflat. Verder worden de ontmoetingsruimten van Tiendhove en
Crimpenersteyn aangemerkt als wijkcentrum. In 2006 zijn (met een stimuleringsbijdrage van de
provincie Zuid-Holland) de wijkcentra fysiek opgewaardeerd.

Zoals eerder vermeld is het van belang dat binnen een woonzorgzone de woonomgeving obstakelvrij
en veilig is. Daarbij is het vooral van belang dat er obstakelvrije looproutes zijn naar de primaire
voorzieningen, het wijkcentrum en de haltes voor het openbaar vervoer. Hiervoor zijn een aantal
criteria zoals de aanwezigheid van voldoende rustpunten, sociale veiligheid en een goede verlichting.
Voor de gebieden rond de zorgsteunpunten gelden aanvullende eisen. Voor de woonzorgzonering
wordt de woonomgeving nader onderzocht, waarbij als criteria het Politiekeurmerk Veilig Wonen
wordt gehanteerd. Hiertoe worden ondermeer wijkschouwen georganiseerd.

In het kader van het programma woonzorgzonering is een ˜ woonzorgzoneverkenner–ontwikkeld,
die ontwikkelingen op het niveau van de wijken in beeld brengt. De meest recente versie laat het
volgende zien:
 De vergrijzing in Krimpen aan den IJssel ligt boven het landelijk gemiddelde. De toekomstige

vergrijzing houdt gelijke tred met de landelijke ontwikkeling.
 Bijzondere aandacht vragen de wijken Boveneind (relatief sterk vergrijsd), Langeland (sterke

toename 65-plussers in 2015), Kortland Noord (relatief sterk vergrijsd) en Kortland Zuid
(relatief sterk vergrijsd en sterke toename 65-plussers in 2015). Andere demografische en
sociaal-economische ontwikkelingen (inkomen) vragen geen bijzondere aandacht.

 Veel voor senioren geschikte woningen zijn niet optimaal ten opzichte van voorzieningen
gelegen (te lange loopafstanden).

 De wijken die de meeste vergrijzing gaan kennen liggen vooral in het oostelijk deel van
Krimpen aan den IJssel. De centrumvoorzieningen liggen juist in het westelijke deel.
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Tabel 5.3. Situatie seniorenzorg 2006 en 2015

Bron: Programma woonzorgzonering Krimpen aan den IJssel 2007

Conclusies
Uitgaande van het programma woonzorgzonering Krimpen aan den IJssel trekken de gemeente en
zorginstellingen momenteel de volgende conclusies:
 Het AB Woonzorgzonering heeft richting raad aangegeven dat in het segment Integraal

toegankelijke woningen (4-sterren woningen) veel meer dient te worden gerealiseerd dan de
minimum norm. Ideaalbeeld is dat alle woningen in de gemeente voldoende toegankelijk zijn.
Dit is niet haalbaar maar streven kan gezocht worden in nieuwbouw van wooncomplexen. Het
is wel realistisch om dit soort woningen juist te bouwen in de nabijheid van zorgsteunpunten.

 Voor verzorgd wonen staat gepland 149 bij Tiendhove, met Pameijer en Philadelphia erbij 207
woningen. De doelstelling is 546 woningen, dus er is een tekort van 339 woningen. ComWonen
moet worden gestimuleerd in samenwerking met De Zellingen een fors aantal 4-sterren
woningen met zorg te realiseren naast Crimpenersteyn. De Zellingen heeft de intentie om i.s.m.
de gemeente en een woningbouwcorporatie het parkgebied grenzend aan Crimpenersteyn te
ontwikkelen. De plannen van ComWonen met de 89 aanleunwoningen zijn onduidelijk, we
weten niet wat wordt teruggebouwd. Om Verzorgd Wonen aan te kunnen bieden is capaciteit in
de voorwaardensfeer nodig zoals professioneel toezicht, goede fysieke infrastructuur voor
begeleiding, welzijn en zorg ˝n rekening houdend met de leefbaarheid (samenstelling van
verschillende leeftijdscategorie¸n) De criteria van woonzorgzonering dien en te worden
toegepast.

 Het tekort aan beschermd Wonen bedraagt 138 plaatsen als Crimpenersteyn teruggaat van 230
naar 108 plaatsen. De Zellingen heeft de intentie om het verlies aan capaciteit door de
vernieuwbouw plannen elders in Krimpen te compenseren. Nader overleg met het Bouwcollege
zal uit wijzen of dit kan door verhoging van het aantal plaatsen beschermd wonen (=
intramurale capaciteit) of dat het verlies aan capaciteit ge¸xtramuraliseerd dient te worden.
D.w.z. het bieden van zorg in Üverzorgd wonen— woningen.


