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1. Inleiding

Door Woningstichting QuaWonen is een plan ontwikkeld voor een herontwikkeling van de locatie
Rondweg-Middenwetering. Bij dat plan zijn de van gemeentewege vastgestel de stedenbouwkundige
randvoorwaarden in acht genomen.

Het plan heeft op grond van de gemeentelijke inspraakverordening een inspraakprocedure doorlopen.
In het voorliggende rapport wordt ingegaan op de naar voren gebracht e inspraakreacties.

Hierna volgt een beknopte opsomming van het herstructureringsplan, zoals dat de inspraakprocedure

is ingegaan:

1. De sloop van 60 bestaande seniorenwoningen langs de Rondweg.

2. De vervangende nieuwbouw langs de Rondweg en de Nieuwe Vliet in de vorm van 10
appartementengebouwen, met in totaal 186 woningen.

3. Het upgraden van de Middenweteringflats.

4. De herinrichting van de binnengebieden door middel van halfverdiepte parkeergarages onder een
met groenvoorzieningen ingevuld dek.

5. Hetinbrengen van water in het plangebied.

Eerst wordt in hoofdstuk 2 de tot dusver gevolgde inspraakprocedure kort uiteen gezet en de wijze
van beantwoording toegelicht.

Hoofdstuk 3 bevat de themagewijze beantwoording van de ontvangen reacties.

Hoofdstuk 4 beschrijft op welke punten de plannen naar aanleiding van de inspraakreacties zijn
aangepast.

Tot slot wordt in hoofdstuk 5 aangegeven op welke wijze het vervolgtraject gestalte krijgt.



2. Inspraakprocedure

2.1. Algemeen

Op grond van de gemeentelijke inspraakverorde ning is in de periode van 14 februari 2008 tot 27
maart 2008 de inspraakprocedure voor het project Rondweg -Middenwetering gevolgd.

Gestreefd is naar een zo breed mogelijk e publiciteit teneinde zoveel mogelijk belanghebbenden bij de
planvorming te betrekken.

Naast de offici,le bekendmaking in de "1Jssel - en Lekstreek%o zijn zoveel mogelijlbewoners,
omwonenden en andere rechthebbenden in de omgeving rech tstreeks in kennis gesteld van de te
volgen procedure.

De betreffende stukken hebben ter inzage gelege n bij Bureau Communicatie en konden ook worden
bekeken via de gemeentelijke website.

Op 5 maart 2008 is er in de grote zaal van De Tuyter, Nachtegaalstraat 8, een 2 -tal voorlichtings-
annex inspraakbijeenkomsten gehouden. Daarbij zijn de diverse planonder delen met behulp van een
Powerpoint-presentatie toegelicht.

Voorts is aan een ieder tot 27 maart 2008 de gelegenheid geboden schriftelijk of via e -mail op de
plannen te reageren.

Alle inspraakreacties zijn afgewogen en op basis daarvan is het plan aang epast. Op 8 juli 2008 is in
De Tuyter een bijeenkomst gehouden, waarbij de hoofdlijn en van het inspraakresultaat mondeling en
door middel van een powerpoint-presentatie zijn uiteengezet. Hierna zal steeds gesproken worden
over oorspronkelijk plan (gepresenteerd op de inspraakbijeenkomsten van 5 maart 2008 : zie
afbeelding bijlage 4) en aangepast plan (gepresenteerd op de bijeenkomst van 8 juli 2008: zie
afbeelding bijlage 5). In hoofdstuk 4 worden de planaanpassingen beschreven.

2.2. Wijze van beantwoorden ontvangen reacties

De inspraakprocedure heeft een groot aantal reacties opgeleverd.

De voorlichtings-/inspraakbijeenkomsten trokken veel belangstellenden. Op de tijdens de
bijeenkomsten gemaakte opmerkingen is waar mogelijk direct gereageerd (zie bijl agen 1 en 2:
verslagen inspraakbijeenkomsten).

Schriftelijk en per e-mail zijn ook veel inspraakreacties ontvangen: in totaal 87.

Gelet op de grote hoeveelheid reacties is ervoor gekozen om themagewijs daarop in te gaan. In het
volgende hoofdstuk treft u die behandeling aan.



3. Thematische behandeling ontvangen inspraakreacties

Hierna wordt per thema ingegaan op de diverse reacties. Eerst wordt weergegeven welke
opmerkingen mondeling, schriftelijk en per e-mail zijn gemaakt naar aanleiding van het oorspronkelijke
plan zijn gemaakt. Vervolgens wordt de gemeentelijke reactie hierop vermeld en worden eventuele
aanpassingen in het plan (aangepast plan) uiteengezet.

3.1. Bouwblok 10: hoek Middenwetering / Nieuwe Vliet

Opmerking 1. Eris veel weerstand tegen dit bouwblok. De bewoners van de Nieuwe Vlietflat vinden
dat door blok 10 het uitzicht vanuit hun woningen op het Middenweteringpark wordt
weggenomen, dat er wederzijds zicht in elkaars (van blok 10 en van de Nieuwe
Vlietflat) woningen ontstaat en dat hun woonomgeving en woongenot in algemene zin
ernstig wordt aangetast doordat tegen een "muur” wordt aangekeken. Bovendien zijn
de bewoners van de Nieuwe Vlietflat van mening dat zij door blok 10, omdat de
nieuwbouw naar hun oordeel te dicht op de Nieuwe Vlietflat komt te staan, de
namiddagzon kwijt zijn en veel windoverlast op de balkons van de Nieuwe Vlietflat
zullen ervaren. Bouwblok 10 wordt beschouwd als een onmogelijk gebouw op een te
klein stukje grond, ook na de reeds doorgevoerde aanpa ssingen: blok 10 is niet
aanvaardbaar. De ruimte tussen de bouwblokken 1 en 10 wordt nog steeds veel te
smal bevonden en het doorzicht onvoldoende. De investeringen in de woningen in de
Nieuwe Vlietflat, om deze binnenshuis zoveel mogelijk levensloopbesten dig te maken,
worden teniet gedaan door bouwblok 10. Gevraagd wordt de grote bezwaren tegen
bouwblok 10 in ogenschouw te nemen, rekening te houden met de belangen van de
veelal al wat oudere bewoners in de Nieuwe Vlietflat en blok 10 niet te realiseren.
Voorgesteld wordt het blok desnoods op een hele andere plek te realiseren:
bijvoorbeeld hoek Groenendaal/Middenwetering, Burgemeester Aalberslaan/naast
kerkgebouw De Ark of Landzoom/tussen appartementengebouwen en Heemlaan.

Reactie: Zie de punten 1 en 2 van het middagverslag en de punten 2, 3 en 4 van het
avondverslag.

Vanuit stedenbouwkundig oogpunt wordt het weglaten van blok 10 als een verarming
beschouwd. Het is een hoeksteen van het plan en vormt een fraaie overgang naar de
flats.

Gebleken is echter dat er geen maatschappelijk draagvlak voor bouwblok 10 te vinden
is bij met name ook de Nieuwe Vlietflatbewoners. Deze bewoners hebben zich
georganiseerd en bij meerdere gelegenhed en (zowel mondeling als schriftelijk)
duidelijk blijk gegeven van hun grote bezwaren tegen blok 10. Ook de tussentijds
doorgevoerde aanpassing aan blok 10 (versmalling bouwblok 10 en daarmee
verbreding ruimte tussen bouwblokken 1 en 10) hebben de massieve weerstand tegen
blok 10 niet weggenomen.

Tussen QuaWonen en de gemeente hee ft, naar aanleiding van de inspraakreacties,
intensief overleg plaatsgevonden over blok 10. Uiteindelijk is het plan aangepast en is
besloten blok 10 uit het plan te schrappen. Tijdens de terugkombijeenkomst van 8 juli
2008 is het schrappen van blok 10 mee gedeeld en dit bericht is door de Nieuwe
Vlietflatbewoners met enthousiasme ontvangen.

Opmerking 2. Bovendien wordt opgemerkt dat bouwblok 10 is gepland op grond die in het ter
plaatse geldend bestemmingsplan de bestemming "groen%. heeft. Is dit voor de
gemeente dan helemaal niet belangrijk? Waarom moet er daar dan toch worden
gebouwd? Gevraagd wordt de grond niet aan QuaWonen te verkopen en het groen te
behouden: de vele bomen op die plek moeten niet worden gekapt.

Reactie: Zie punt 3 van het middagverslag en punt 5 van het avondverslag.

Volledigheidshalve wordt opgemerkt dat de betreffende locatie op dit moment feitelijk
wel ingevuld is met groen, maar dat het geldend bestemmingsplan hier wel de



Opmerking 3.

Reactie:

mogelijkheid biedt tot woningbouw: het heeft de bestemm ing Woongebied, met een
maximaal toegestane bouwhoogte van 20 meter.

Zoals hierboven bij 1. reeds verwoord: in het aangepaste plan is blok 10 vervallen.
Duidelijk mag zijn dat hiermee het ook mogelijk wordt om veel bestaande bomen te
behouden. Tijdens de terugkombijeenkomst zijn reeds beelden getoond van door een
landschapsarchitect gemaakte schetsen van mogelijke invullingen van de openbare
gebieden. Als uitgangspunt daarbij is genomen het handhaven van veel, kwalitatief
goede, bestaande bomen.

Eerder is gezegd dat realisering van blok 10 wel doorgang moet vinden vanwege de
financi,le haalbaarheid van het plan. Het draait allemaal om geld; er wordt voorbij
gegaan aan de belangen en het woongenot van de (Nieuwe Vlietflat -)bewoners.
Duidelijk is dat blok 10 (met koopwoningen) in het oorspronkelijk e plan een belangrijk
bouwblok is in het kader van de financitle haalbaarheid van d at plan.

Door het schrappen van dit bouwblok in het aangepaste plan is ook de aan bouwblok
10 verbonden opbrengst vervallen. Dit financieel nadeel heeft gevolgen voor de
inrichting van de binnengebieden: de in het oorspronkelijk e plan geplande grote
halfondergrondse parkeergarages, een duur onderdeel van het plan, komen te
vervallen. In het aangepaste plan ko men alleen nog (globaal) onder de
nieuwbouwblokken halfondergrondse parkeergarages met 1 parkeerplaats per nieuwe
woning. Al het overige parkeren zal plaats gaan vinden in de opnieuw en met een
hoge kwaliteit in te richten binnengebieden. Ook water, bomen, openbaar groen, etc.
zullen deel uit gaan maken van de opnieuw vorm te geven binnengebieden.

3.2 Bouwblokken 1 t/m 9 langs Rondweg: intensiteit en massaliteit

Opmerking 1.

Reactie:
Opmerking 2.

Reactie:

Opmerking 3.

Reactie:

Opmerking 4.

Reactie:

De woningen aan de Rondweg worden helemaal ingebouwd: zowel aan de voor zijde
(project Rondweg-Middenwetering) als aan de achterzijde (project Tiendhove) komt
hoogbouw.

Zie punt 5 van het middagverslag en punt 7 van het avondverslag.

Het realiseren van zoveel extra woningen betekent dat er erg veel mensen komen te
wonen op een relatief kleine locatie. Zal het nog wel leefbaar zijn?

Zie punt 9 van het middagverslag.

Bij de bouw van de 288 woningen in de Middenweteringflats/60 seniorenwoningen
was destijds sprake van een gemiddelde woningbezetting van 3,6 (348 woningen X
3,6 = 1253 bewoners). Op dit moment is dat 2,4 (oorspronkelijk plan: 474 woningen x
2,4 = 1137 bewoners / aangepast plan: 434 woningen x 2,4 = 1042 bewoners). Het
toekomstige aantal bewoners zal dus niet hoger zijn dan t en tijde van de bouw van de
flats/seniorenwoningen. Er kan dan ook niet worden gesteld dat de leefbaarheid van
het gebied door de nieuwbouw in het geding komt.

Door blok 1 wordt het uitzicht vanuit de Nieuwe Vlietflat eveneens (in een bepaalde
mate) weggenomen en dit is ook het geval vanuit de aan de andere zijde van de
Rondweg gelegen koopwoningen. Kan blok 1 ook niet komen te vervallen?

Nu blok 10 in het aangepaste plan is komen te vervallen is de kwestie ...wegnemen
uitzicht vanuit Nieuwe Vlietflat%. grotendeels opgelost. Het ook laten vervallen van blok
1 is hiermee niet meer opportuun. De hoogte van blok 1 is overigens 4 lagen op een
halfverdiepte parkeergarage en is daarmee naar ons oordeel goed afgestemd op de
tegenover gelegen Rondwegwoningen.

5 (blok 9) tot 5" bouwlag en (blokken 2 t/m 8) langs de Rondweg is te hoog. Hierdoor
verdwijnt uitzicht, is sprake van een aantasting van de privacy (inkijk in kamers,
slaapkamers en achtertuinen van Rondwegwijk -woningen), vindt meer
schaduwvorming dan nu plaats, is er geen inval meer van (namiddag-)zonlicht, etc.
Kunnen de blokken langs de Rondweg worden verlaagd, tot bijvoorbeeld 3 lagen?
Een nadere beschouwing van deze inspraakreactie heeft geleid tot de constaterin g
dat de huidige %clangs%.blokken met Rondwegwoningen met name gesitueerd zijn



Opmerking 5.

Reactie:

Opmerking 6.

Reactie:

Opmerking 7.
Reactie:

Opmerking 8.

Reactie:

tegenover de geplande ...tusserBokken%o: de blokken 1, 3,5 en 7 en 9. Blok 1 heeft (in
het oorspronkelijk plan) al 4¢ bouwlaag (4 woonlagen op halfverdiepte
parkeergarage). Besloten is ook de blokken 3, 5, 7 (van 5¢, naar 4¢, lagen) en 9 (van
5 naar 4 lagen) met 1 laag te verlagen (zie ook bijlage 4: afbeelding aangepast plan).
Bij de presentatie van het oorspronkelijke plan tijdens de inspraakbijeenkomsten zijn
ook de resultaten van het uitgevoerde bezonningsonderzoek getoond. Gebleken is
daarbij dat de gevolgen van het plan voor de bezonning van de Rondweg -woningen
beperkt zijn. Door het aangepaste plan ontstaat een nog wat gunstiger
bezonningssituatie, dan bij het oorspronkelijke plan (zie ook bijlage 6:
bezonningsdiagrammen aangepast plan).

Waarom wordt bouwblok 9 niet lager uitgevoerd, rekening houdend met de belangen
van de daartegenover gelegen woningen?

Zie punt 10 van het avondverslag en het hierbov en bij reactie 4 gestelde.

Naast het verlagen van bouwblok 9 van 5 naar 4 lagen is overigens ook nog besloten
bouwblok 9 ongeveer 1,5 meter verder van de hoek -patiobungalow Rondweg 147
vandaan te situeren.

Kan de situering van de bouwblokken langs de Rondweg worden veranderd, zodat
doorzichten (richting park) tegenover de woningen komen en niet tegenover de
Zijstraten?

Er is in het (oorspronkelijke) plan reeds sprake van extra doorzichten ten opzichte van
de bestaande situatie. Doorzicht vanuit de straten is ook belangrijk. Het is bovendien
stedenbouwkundig niet verantwoord de bouwblokken tegen de kopgevels van de
Middenweteringflats nog veel meer te verbreden. Deels zitten er in het plan overigens
al doorzichten tegenover woningen. H et plan blijft in dit opzicht ongewijzigd.

Hoe hoog worden de verschillende bouwblokken nu precies?

In het aangepaste plan krijgen de blokken de volgende hoogtes:

Blok 1: hoogste punt dakrand 15,23 meter, laagste punt dakrand 13,80 meter.
Blokken 2, 4, 6 en 8: hoogste punt dakrand 18,23 meter, laagste punt dakrand 17,50
meter.

Blok 3, 5 en 7: hoogste punt dakrand 15,54 meter, laagste punt dakrand 14,05 meter.
Blok 9: hoogste punt dakrand 13,10 meter, laagste punt dakrand 12,30 meter .
Waarom zijn de appartementengebouwen tussen de flats in de loop van de
planuitwerking meer richting de Rondweg verschoven? De doorkijkmogelijkheden
richting het park en de privacy voor de Rondweg -woningen zijn daardoor afgenomen.
De betreffende bouwblokken zijn, door het inpandig oplossen van het trappenhuis, wat
dikker geworden. Daardoor zijn ze zowel richting binnengebied als richting Rondweg
iets opgeschoven.

3.3 Verkeer en infrastructuur

Opmerking 1.

Reactie:

Er komen veel woningen bij op deze locatie. Kan dat wel in onze gemeente, zijn de
verkeerskundige voorzieningen (o0.a. Algerabrug) wel toereikend? En hoe wordt door
de gemeente en QuaWonen gedacht over de extra verkeersstromen die de
nieuwbouw met zich meebrengt? Het is nu (tijd ens de ochtenduren) al druk op de
Middenwetering en de verkeersbelasting van die weg wordt straks veel te zwaar .
Bovendien moet worden bedacht dat je vanaf de Middenwetering tijdens de
ochtendspits niet linksaf de Burgemeester Aalberslaan mag afslaan, waar door de
toevoer naar de Boerhaavelaan nog groter wordt. Moet het linksafverbod soms
worden opgeheven?

Zie punt 10 van het middagverslag en punt 6 van het avondverslag.

Overigens kan iedereen goed Krimpen in en uit, behalve automobilisten in de sp its.
De automobilist in de spits is echter niet maatgevend voor de ontwikkeling van
infrastructurele aanpassingen. Overleg vindt plaats over het realiseren van een 4 ©



Opmerking 2.

Reactie:

Opmerking 3.

Reactie:

Opmerking 4.

Reactie:

Opmerking 5.

autorijstrook op de Algerabrug, meer openbaar vervoer, meer vervoer over water en
een nieuwe fietsbrug.

De intensiteiten op de Rondweg nemen door de opzet van het plan niet
noemenswaardig toe, mogelijk zelfs iets af. Alle nieuwe woningen zullen voor de auto
bereikbaar worden vanaf de Middenwetering. Over het langs de Rondweg te
realiseren water komen uitsluitend bruggen voor langzaam verkeer.

Het aangepaste plan (met 146 nieuwe woningen, in plaats van de oorspronkelijke
186) zal een beperktere toename van het autoverkeer dan het oorspronkelijke plan
met zich meebrengen. Het linksafverbod vanaf de Middenwetering naar de
Burgemeester Aalberslaan wordt niet opgeheven: dat zou tot meer sluipverkeer op de
Middenwetering leiden. Overigens zijn zowel de Groenendaal als de Boerhaavelaan
alternatieve routes.

Er komt een aantal halfondergronds gesitueerde parkeergarages. Realisering is
echter onmogelijk, omdat er te weinig ruimte tussen de flats voor is. Er komen te
weinig parkeerplaatsen voor al het benodigde parkeren (voor bewoners, bezoekers en
recreanten). En waarom moeten er eigenlijk ondergrondse parkeergarages komen: ze
zijn ontzettend duur. Wat wordt er gedaan aan het onveilige gevoel dat
parkeergarages geven? En krijgen de parkeergarages een natuurlijke of mechanische
ventilatie?

Zie punt 12 van het middagverslag en punt 19 van het avondverslag.

Om eventuele onveilige gevoelens tegen te gaan wordt gezorgd voor voldoende licht
in de garages en een goede afsluiting. De garages worden bovendien gebouwd op
een kolommenstructuur: er zijn weinig binnenwanden en de garage isin "'n
oogopslag te overzien.

De garages krijgen een mechanisch ventilatie -systeem.

In het aangepaste plan zullen er slechts halfverdiepte parkeergarages onder (globaal)
de nieuwbouwblokken 1 t/m 8 komen, met 1 parkeerplaats per nieuwe woning. Het
overige benodigde parkeren zal op maaiveldniveau gaan plaatsvinden in de
binnengebieden. Door een landschapsarchitect zijn verkennende schetsen voor die
gebieden gemaakt. Tijdens de terugkombijeenkomst van 8 juli jl. zijn die ook getoond.
Gebleken is dat alle benodigde parkeerplaatsen kunnen worden gerealiseerd, waarbij
tevens de gebieden op een kwalitatief hoogwaarde wijze kunnen worden ingericht met
water, groen en behoud van veel bestaande bomen. De bestaande bomen zijn
ingemeten en het behoud van de beste c.q. mooi ste bomen is uitgangspunt bij de
verdere planvorming.

Worden de bewoners van de nieuwe appartementengebouwen verplicht een
parkeerplaats in de parkeergarages te kopen c.g. te huren? Moeten de huidige
bewoners ook betalen voor een parkeerplaats in de parkeergarage?

Zie punt 13 van het middagverslag en punt 18 van het avondverslag.

In het aangepaste plan is onder de blokken 1 t/m 8 nog slechts sprake van 1
gebouwde parkeerplaats per nieuwe woning voor de bewoners. Alle andere
parkeerplaatsen komen op maaiveldniveau in de binnengebieden. Daarvoor behoeft
niet te worden betaald.

Ik heb geen auto en ga een nieuwe woning kopen of huren, moet ik dan toch een
parkeerplaats kopen c.q. huren?

Zie punt 14 van het middagverslag.

Ja. lemand die geen auto heeft moet bij toewijzing van een nieuwbouwwoning een
parkeerplaats afnemen tegen een bepaalde huur - of koopprijs. Dat geldt dus ook voor
de nieuwe sociale huurwoningen.

In en rondom de Rondweg is nu al sprake van parkeerproblematiek/-overlast, in het
bijzonder tijdens diensten in de Sionskerk. Hoe gaan de gemeente en QuaWonen
hiermee om? In het plangebied zelf komen onvoldoende parkeerplaatsen, waardoor
automobilisten (bewoners nieuwbouw, bezoekers nieuwbouw, recreanten) hun auto™s
aan de Rondweg zullen gaan parkeren en via de bruggen het plangebied in zullen



Reactie:

Opmerking 6.

Reactie:

Opmerking 7.

Reactie:

Opmerking 8.

Reactie:

Opmerking 9.

Reactie:

Opmerking 10.

gaan, met als gevolg nog meer parkeeroverlast in de woonwijk. Waar moeten de
wijkbewoners dan nog parkeren?

Zie punt 15 van het middagverslag en punt 14 van het avondverslag.

Ook in het aangepaste plan wordt de volledige parkeerbehoefte binnen het plangebied
zelf opgelost. Onder de blokken 1 t/m 8 komen parkeergarages met 1 gebouwde
parkeerplaats per nieuwe woning voor de bewoners. Alle ander e parkeerplaatsen
komen op maaiveldniveau in de binnengebieden. Daarbij neemt het aantal
parkeerplaatsen per woning fors toe. In de bestaande situatie zijn er in plangebied 348
woningen en 217 parkeerplaatsen. In de nieuwe situatie gaat het om 434 woningen en
431 parkeerplaatsen. Het verschil tussen de bestaande en de nieuwe situatie is een
toename van 86 woningen en een toename van 214 parkeerplaatsen.

In de schetsen van de landschapsarchitect (gepresenteerd op de
terugkombijeenkomst van 8 juli 2008) is uitgangspunt niet alleen in totaliteit het aantal
benodigde parkeerplaatsen te realiseren, maar ook per binnengebied het voor de
betreffende aangrenzende woningen benodigde aantal parkeerplaatsen aan te
leggen.

De toegang tot het parkeren in het plangebied vindt plaats vanaf de Middenwetering,
waardoor het verkeer op de Rondweg niet zal toenemen.

De in- en uitgangen van de parkeergarages moeten niet langs de balkons en
woonkamers van de flats worden gesitueerd. Dit levert een onveilige en ongezo nde
(stank, uitlaatgassen) situatie op.

Zie punt 16 van het middagverslag.

In het aangepaste plan is er geen sprake meer van in- en uitgangen van de
parkeergarages nabij balkons en woonkamers van de huidige flatgebouwen. Bij de
aanpassing van het plan is er bewust voor gekozen de toegangen van de gebieden
waar de parkeerplaatsen op maaiveldniveau komen, verder van de balkons en
woonkamers van de huidige flats vandaan te realiseren. Aan deze toegangen zullen
ook de entrees van de verkleinde parkee rgarages onder de nieuwe bouwblokken
worden gekoppeld.

De over de nieuwe singel aan te leggen bruggen kunnen voor nogal wat overlast gaan
zorgen, met name van jeugd. Er ontstaat een mooi "racecircuit%o.

Zie punt 22 van het middagverslag.

Bij het nemen van maatregelen kan bijvoorbeeld worden gedacht aan het plaatsen
van een zgn. kiwisluis bij een brug: een draaibaar hekwerk, waardoor fietsers,
bromfietsers en scooters zullen moeten afstappen om het hekwerk te kunnen
passeren.

In het aangepaste plan is het aantal bruggen teruggebracht van 4 naar 2.

Kan er alsnog een trottoir langs de nieuw te graven singel langs de Rondweg komen
t.b.v. het veilig kunnen oversteken door met name kinderen en ten behoeve van het
aanbieden van afvalbakken? Bovendien wordt dan ook de smalle stoep aan de
andere zijde van de Rondweg - met daarop veel wandelaars, kinderen, kerkgangers,
etc. ° ontlast.

Zie punt 9 van het middagverslag.

Besloten is alsnog een trottoir te realiseren. In het aangepaste plan is dat trottoir
opgenomen. Dit trottoir zal ook weer kunnen worden benut voor het aanbieden van de
afvalbakken.

Los het parkeerprobleem aan de Rondweg op door langs deze hele weg een gele
streep te trekken en de Rondweg-bewoners een parkeerontheffing te geven.

Zie punt 15 van het avondverslag.

Overigens moet bij de invoering van bedoelde maatregelen worden bedacht dat de
parkeerdruk wel erg hoog moet zijn en dat dergelijke maatregelen, in verband met
controlekosten, niet gratis kunnen zijn.

Hoe wordt geregeld dat bezoekers kunnen parkeren in de (afgesloten)
parkeergarages? 15 parkeerplaatsen per garage voor bezoekersparkeren is veel te
weinig. En moeten bezoekers betalen voor het gebruik van d e parkeergarage?



Reactie:

Opmerking 11.

Reactie:

Opmerking 12.

Reactie:

Opmerking 13.

Reactie:
Opmerking 14.

Reactie:

Opmerking 15.

Reactie:

Opmerking 16.

Reactie:

Zie punt 17 van het avondverslag.

In het aangepaste plan is er geen sprake meer van bezoekersparkeren in
parkeergarages. In de veel kleiner geworden parkeergarages onder de
nieuwbouwblokken 1 t/m 8 wordt 1 parkeerplaats per nieuwe woning voor de
bewoners gerealiseerd. Al het overige parkeren, waaronder ook het
bezoekersparkeren, zal gaan plaatsvinden op maaiveldniveau in de binnengebieden.
Daarvoor behoeft niet te worden betaald.

Hoe is de bereikbaarheid van de nie uwe woningen geregeld t.b.v. verhuisauto,
brandweerauto en ziekenauto?

In het oorspronkelijke plan is dit als volgt geregeld: vanaf de Middenwetering tot de
helling van de inrit van de parkeergarage, vanaf de Rondweg tot aan de bruggen. Een
brandweerauto mag op een afstand van maximaal 60 meter van een gebouw staan.
Hieraan wordt voldaan.

In het aangepaste plan zullen brandweerauto%.s, ziekenauto%.s en verhuisauto%os de
binnengebieden in kunnen rijden en in alle situaties dicht bij woningen kunnen ko men.
Waar kan een paar dagen voor en na een vakantie een caravan bij de deur worden
geplaatst als je in ,,n van de nieuwe appartementen woont?

In het oorspronkelijke plan zijn er hiervoor mogelijkheden langs de Rondweg en langs
de Middenwetering.

In het aangepaste plan worden er parkeerplaatsen op maaiveldniveau in de
binnengebieden en langs de Middenwetering en Nieuwe Vliet gerealiseerd. Die
parkeerplaatsen zullen ook voor dat doel beschikbaar zijn.

De Wilgenhof is een smalle straat en staat altijd al vol met geparkeerde auto’s. Vanuit
de nieuwe gebouwen zullen meer mensen, via de brug, gebruik gaan maken van de
Wilgenhof, hetgeen slecht is voor de veiligheid in die straat.

De toegang tot het parkeren zal van af de Middenwetering plaatsvinden. Het gebruik
van de Wilgenhof zal niet anders worden dan nu.

Er wordt op de Rondweg erg hard gereden. Kunnen er voorzieningen worden
getroffen?

Bij de eerstvolgende herstrating van de wijk gaat er een 30 km/per uur-inrichting
komen. De ervaring leert overigens dat de ter plaatse zeer goed bekenden in
woonbuurten het snelst rijden.

Zijn er mogelijkheden om tot verruiming van de parkeercapaciteit te komen in de
Rondweg-wijk?

Dit dient te worden gekoppeld aan een herstratings -/rioleringsplan. Over een dergelijk
plan vindt altijd overleg met de bewoners plaats. In de Rondweg -wijk vindt het
eerstvolgende herstratings-/rioleringsplan naar verwachting omstreeks 2011/2012
plaats: globaal volgend op de afronding van het bouwplan.

Half ondergrondse parkeergarages verhogen de concentratie CO2/vervuil ende
stofdeeltjes en dat komt via filters bij bewoners terecht.

De toe te passen mechanische ventilatie zal aan d e vereiste normen voldoen.

3.4. Groen en water

Opmerking 1.

Reactie:

Wij willen onze woonomgeving “"ruim en groen%. houderen zijn tegen het kappen van
bomen en struikgewas. Kan het groen (bomen en struiken) met name ook voor de
Nieuwe Vlietflat worden behouden c.q. terugkeren?

Zie punt 23 van het middagverslag.

In het oorspronkelijke plan waren ook halfondergrondse parkeergarages met
daktuinen in de binnengebieden opgenomen. Op die daktuinen konden wel struiken,
maar geen grote bomen worden gerealis eerd.

In het aangepaste plan komen er alleen nog halfondergrondse parkeergarages onder
de nieuwe bouwblokken. Het overige parkeren vindt in de binnengebieden plaats op
maaiveld. Dat geeft tevens mogelijkheden om veel bestaande bomen te handhaven.
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Opmerking 2.
Reactie:
Opmerking 3.
Reactie:
Opmerking 4.
Reactie:
Opmerking 5.
Reactie:

Opmerking 6.

Reactie:

Opmerking 7.

Reactie:

3.5 Overig

Opmerking 1.

Reactie:

Opmerking 2.

Reactie:

Opmerking 3.
Reactie:

In de schetsen van de landschapsarchitect (gepresenteerd op de
terugkombijeenkomst van 8 juli 2008) is niet alleen uitgangspunt per binnengebied het
benodigde aantal parkeerplaatsen te realiseren, maar ook het behoud van veel
bestaande bomen. De bomen zijn ingemeten en de kwaliteit ervan is bepaald. Het
behoud van veel kwalitatief goede bomen zal inzet zijn bij het ontwerpen van het
inrichtingsplan voor de binnengebieden.

Kunnen er meer bomen en meer beplanting langs het water langs de Rondweg komen
dan in het plan ingetekend?

Ja. Er zullen meer bomen en beplanting langs bedoeld water komen.

Krijgt de nieuw te graven singel langs de Rondweg een aansluiting op ander water?
Zie punt 21 van het middagverslag.

De te graven singel langs de Rondweg krijgt natuurlijke oevers. Is wel gedacht aan de
veiligheid van kinderen?

Zie punt 20 van het avondverslag.

Hoe wordt het water in het plan aangesloten op omliggend bestaand water?

Het water in het plangebied zal door middel van duikers op verschillende plekken
worden verbonden met omliggend water.

Het water langs de Rondweg wordt diep en zal levensgevaarlijk zijn voor jonge
kinderen. Bovendien zal er sprake zijn van v eel stank en hinder van muggen door
stilstaand water in de zomer.

Het water langs de Rondweg zal een diepte krijgen vergelijkbaar met andere situaties
in de gemeente. Het is de bedoeling langs de rand een zgn. plasberm te realiseren
(een strook waar het water ondiep is), hetgeen de veiligheid voor kinderen ten goede
komt.

Uit de tekening blijkt dat een gedeelte van het water langs de Groenendaal, waar
achtertuinen van tussen de Groenendaal en de Rondweg gesitueerde bungalows aan
grenzen, wordt gedempt. Klopt dat wel?

Nee, dat klopt niet. Het betreft een fout op de tekening. Er wordt op de bedoelde plek
geen water gedempt.

Wordt het plein met seniorenappartementengebouwen (blok 1, blok 2 en Nieuwe
Vlietflat) niet teveel een seniorengetto: te veel 55+ -ers bij elkaar?

Deze vrees wordt door de gemeente niet gedeeld.

In het aangepaste plan is blok 10 vervallen en zal er sprake zijn van een meer open
karakter van de betreffende plek. Van een seniorengetto zal daarbij geen sprake zijn.
Er is ook een aantal argumenten dat pleit v r een bepaalde mate van clustering van
seniorenwoningen: dichtbij het verzorgingstehuis Tiendhove, dichtbij het
gezondheidscentrum, dichtbij het centrum, het vermi jden van leefstijlbotsingen, een
inrichting van de nabijgelegen openbare ruimte afgestemd op deze doelgroep en de
aanwezigheid van een ontmoetingsruimte in nieuwbouwblok 2.

Door de blokken 1 en 10 wordt het gebied voor de Nieuwe Vlietfla t onveiliger met
hangjongeren, zwerfvuil, inbraak, ontbreken van sociale controle, etc. Welk e
maatregelen gaat de gemeente daartegen nemen?

Het gebied wordt naar verwachting niet onveiliger, maar krijgt juist een sterker
collectief karakter met veel sociale controle.

Door het vervallen van blok 10 in het aangepaste plan, krijgt het gebied weer een wat
meer open karakter.

Kunnen de zijramen in de hoekflats (Rondweg -zijde) worden behouden?

Nee, dat kan niet. Bedoelde ramen zouden namelijk uitkijken in de trappenhuizen: qua
privacy niet gewenst. Ook in verband met strenge brandweereisen is behoud van de
ramen niet mogelijk.
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Opmerking 4.

Reactie:
Opmerking 5.
Reactie:
Opmerking 6.

Reactie:
Opmerking 7.

Reactie:

Opmerking 8.

Reactie:

Opmerking 9.

Reactie:

Opmerking 10.
Reactie:
Opmerking 11.
Reactie:
Opmerking 12.

Reactie:

Opmerking 13.

Reactie:

Opmerking 14.
Reactie:

Kunnen de daklijsten op de nieuwe bouwblokken wat minder hoog worden, waardoor
de daglichttoetreding in bepaalde hoek-flatwoningen minder wordt belemmerd,
zijramen misschien kunnen worden gehandhaafd en minder uitzicht wordt ontnomen.
Vanuit architectonisch oogpunt is een verandering van de daklijsten niet mogelijk.
Worden de Middenweteringflats over 10 jaar al gesloopt?

Nee. De bestaande Middenweteringflats worden de eerste 20 jaar niet gesloopt.
Volgens het Bouwbesluit 2003 (art. 3.133 en 3.134) en het Burgerlijk wetboek (BW5-
art. 50) is tussen de bestaande flats en nieuwe appartementengebouwen een
voorgeschreven afstand van 2 meter verplicht en mogen daklijsten en/of goten de
daglichttoetreding niet belemmeren.

De genoemde artikelen in het Bouwbesluit en het Burgerlijk wetboek zijn in het
onderhavige geval niet van toepassing.

Door de nieuwbouwblokken 2, 4, 6 en 8 krijgen de flatwoningen in de “oksels”, mede
door het vervallen van kopgevelramen, onvoldoende zonlicht.

Voor deze woningen is, gerelateerd aan de nieuwe situatie, de daglichttoetreding
berekend volgens de NEN 2057(daglichtopeningen van gebouwen). Ook zonder de
kopgevelkozijnen blijven de woningen voldoen aan de vereiste daglichttoetreding.
Hoe kan overlast van de bouwwerkzaamheden (heie n en bouwverkeer) worden
voorkomen? Kan een betere communicatie plaatsvinden dan ten tijde van de
uitgevoerde verbouwingswerkzaamheden?

Voor de start van de werkzaamheden zullen de bewoners en omwonenden worden
ge nformeerd over de bouwvolgorde, de inrichting van de bouwplaats en de mogelijk
te verwachten overlast.

Het bouwverkeer zal de bouwplaats gaan benaderen via de Middenwetering en niet
via de Rondweg.

Veroorzaken de tegen de kopgevels van de Middenweteringflats gesitueerde
trappenhuizen en liftschachten geluidsoverlast in de Middenweteringflats?

De nieuw te bouwen woonblokken worden ...los%. van de bestaande flats gebouwd door
middel van een spouw. Er zal ook voldoende massa worden gerealiseerd en
voldoende geluidsisolatie worden toegepast.

De toevoeging van de nieuwe appartementengebouwen zullen veel extra draaiwinden
veroorzaken: m.n. ook bij de Nieuwe Vlietflatwoningen.

Er wordt een windhinderonderzoek uitgevoerd. De eerste resultaten wijzen uit dat de
windhinder bij de Middenweteringflats door de nieuwbouw juist zal afnemen.

Kan er een plattegrond met exacte maatvoering komen?

Een dergelijke tekening is als bijlage 5 opgenomen in dit rapport.

Waarom is er nog geen bodem(gesteldheids-)onderzoek uitgevoerd?

In het kader van de bouwvergunningprocedure is een bodemrapport verplicht. Een
verkennend bodemonderzoek wordt momenteel uitgevoerd.

Kunnen de 60 seniorenwoningen niet gewoon worden gerenoveerd c.q. aangepast?
De woningen zijn nog goed genoeg, goed onderhouden en met geringe kosten aan te
passen.

De huidige seniorenwoningen zijn niet goed geschikt meer voor bewoning door
senioren: de bovenwoningen zijn alleen via een trap te bereiken, de
zolderverdiepingen zijn ook alleen via een trap te bereiken, de doorgangen in de
woningen zijn te smal, de badkamer is niet geschikt, onderhoud van de tuin is voor
veel senioren te veel. Het aanpassen van de woningen aan de normen van deze ti jd
(levensloopbestendigheid) is niet met geringe kosten te doen. De kosten lopen vaak
hoog op en de resultaten ervan vormen vaak slechts een compromis. Sloop en
nieuwbouw kost niet veel meer en levert moderne levensloopbestendige woningen op.
Kunnen er wat meer betaalbare huurwoningen komen voor niet 55+ -ers?

Het feit dat er veel 55+woningen worden gebouwd vormt enerzijds een compensatie
voor de sloop van de seniorenwoningen aan de Rondweg. Anderzijds wordt hiermee
ingespeeld op de toenemende vraag aan levensloopbestendige woningen,
veroorzaakt door de vergrijzing.
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Opmerking 15.

Reactie:

Opmerking 16.

Reactie:

Opmerking 17.

Reactie:

Opmerking 18.
Reactie:

Opmerking 19.

Reactie:

Waarom is in de loop van de planontwikkeling het aantal koopwoningen toegenomen
en het aantal sociale huurwoningen afgenomen?

E'n van de zwaartep unten in het plan is het ook bedienen van starters op de
koopmarkt. Naast het verkopen van de huurwoningen in de Groenendaalflat aan
starters op de koopmarkt, is er ook in de nieuwbouw aandacht voor deze groep
woningzoekenden.

Vragen van belangstellenden: Hoe kom ik in aanmerking? Hoe word ik op de hoogte
gehouden om in te kunnen schrijven?

Inschrijving als belangstellende voor een huurwoning kan plaatsvinden bij QuaWonen.
Huishoudens die in aanmerking willen komen voor een huurwoni ng in het project
dienen zich in te schrijven als woningzoekenden. De volgorde van toewijzing wordt
onder andere bepaald door de inschrijffduur. Kopers kunnen zich laten registreren als
belangstellende bij QuaWonen. Op het moment dat er informatie beschikba ar komt zal
men ge nformeerd worden. Verder zal er via advertenties in de plaatselijke bladen
aandacht gevestigd worden op de mogelijkheid om zich in te schrijven voor woningen
in het project.

Waarom wordt er geen professionele begeleiding geboden aan oude, kwetsbare,
zorgbehoevende Nieuwe Vlietflat-bewoners?

QuaWonen begeleidt bewoners met betrekking tot zaken op het vlak van wonen. Voor
professionele begeleiding bij overige vragen kunnen senioren terecht bij het Meldpunt
Krimpen.

Waarom wordt er geen beleid uitgewerkt ten aanzien van de te bouwen
ontmoetingsruimte?

Allereerst is de keuze gemaakt om een ontmoetingsruimte te realiseren. De invulling
gua gebruik is iets wat in een later stadium aan de orde komt.

Tijdens de inspraakbijeenkomsten zijn nog diverse andere onderwerpen besproken:
de “vergrijzing”, planning, planschade, moment bouwvergunning,
huursector/koopsector, prijsklassen, woningtoewijzingsbeleid, start sloop, verschuiving
appartementengebouwen, doelgroepen, zichtlijnen, adressering
appartementengebouwen en riolering.

Zie de punten 6, 7, 8, 11, 17, 18, 19 en 20 van het middagverslag en de punten 1, 8,
11,12, 13, 16, 21, 22 en 23 van het avondverslag.
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4. Aanpassingen project n.a.v. inspraakreacties

Naar aanleiding van de inspraakreacties is besloten het oorspronkelijk plan op de volgende punten
aan te passen:

1. Blok 10 vervalt.

2. De blokken 3, 5 en 7 worden met , n laag verlaagd van 5" naar 4" lage  n (inclusief de
halfondergrondse parkeergarage).

3. Blok 9 wordt met ,,n laag verlaagd van 5 naar 4 lagen (blok 9 heeft geen halfondergrondse
parkeergarage).

4. Blok 9 wordt ongeveer 1,5 meter verder van de patio -hoekbungalow Rondweg 147 vandaan
gesitueerd.

5. In de binnengebieden komen geen halfondergrondse parkeergarages meer. De

halfondergrondse parkeergarages komen uitsluitend nog (globaal) onder de blokken 1 t/m 8,
met 1 parkeerplaats per nieuwe woning. De binnengebieden worden ingevuld met
parkeerplaatsen op maaiveld, groen, bomen, water, etc.

6. Het aantal bruggen over de langs de Rondweg te graven singel wordt teruggebracht van 4
naar 2.
7. Langs de Rondweg komt alsnog, aan de zijde van de nieuwbouw, een trottoir.

Zie ook de als bijlage 4 opgenomen afbeelding van het aangepaste plan.

5. Vervolgtraject

Met de vaststelling van dit rapport is de inspraakprocedure voor dit project afgerond.

Woningstichting QuaWonen heeft voor het aangepaste plan eind juni 2008 reeds een verzoek om
vrijstelling ingediend als bedoeld in artikel 19, lid 2 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO).
De procedureregels voor deze vrijstelling staan in artikel 19a WRO . Daarbij is voorzien in de
mogelijkheid om zienswijzen in te dienen tegen het voornemen tot het verlenen van de zoj uist
genoemde vrijstelling.

Een vereiste voor het volgen van de vrijstellingsprocedure is het beschikbaar zijn van een goede
ruimtelijke onderbouwing. In dit document wordt uitvoerig ingegaan op diverse met de plannen
verband houdende aspecten, zoals ste denbouw, waterhuishoudkunde, bodemkwaliteit, flora en fauna,
verkeer en parkeren, geluidhinder wegverkeer, luchtkwaliteit en externe veiligheid.

Zoals gebruikelijk zullen de omwonenden te gelegener tijd goed worden ge nformeerd over de voor
hen beschikbare bezwaar- en beroepsmogelijkheden.
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Bijlage 1:

VERSLAG INSPRAAKBIJEENKOMST PROJECT RONDWEG/MIDDENWETERING

Datum : 5 maart 2008

Tijdstip : 14.30 uur

Plaats : ontmoetingscentrum "De Tuyter%o
Aanwezig:

voorzitter: de heer J. Steeghs

Achter de tafel:
namens gemeente Krimpen aan den IJssel:
de heer J.H. Blankenberg, wethouder Ruimtelijke Ordening c.a.
de heer A. Prins, wethouder Beheer openbare ruimte c.a.
de heer P.R. Stuffers, stedenbouwkundig adviseur
de heer P. Brogt, verkeerskundig adviseur
de heer J.K.S.M. Jansen, hoofd afdeling V.R.O.V.
de heer A.K. Versteeg, beleidsmedewerker afdeling V.R.O.V.
mevrouw N.J. van Velzen-van Wijk, notuliste

namens QuawWonen:
mevrouw R. Schoen, manager Regio West
de heer C. Bol, projectleider

namens A3architecten:
de heer M. Graafmans, projectarchitect

In de zaal: ca. 70 mensen (zie presentielijst)

De bijeenkomst wordt vanaf 13.30 uur voorafgegaan door een inloop in de hal van "De
Tuyter%.. Daar staat een presentatie van het project opgesteld en kumen bezoekers met
betrokken personen van gemeente, QuaWonen en A3architecten in gesprek gaan. De
bijeenkomst vindt vanaf 14.30 uur plaats in de grote zaal van De Tuyter.

1. Opening

De voorzitter opent de bijeenkomst. Hij heet alle aanwezigen hartelijk w elkom, geeft een
toelichting op het doel en het programma van de bijeenkomst en wijst de bewoners op het
belang van het tekenen van de presentielijsten.

De personen achter de tafel stellen zich voor.

Vervolgens neemt wethouder Blankenberg het woord. Hij geeft een toelichting op de formele
WRO-procedure met betrekking tot het plan. De wethouder geeft aan dat deze bijeenkomst
een formele stap is aan het begin van een open procedure, welke moet leiden tot
besluitvorming door de gemeente. Hij toont op scherm het volgende stappenplan:
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RONDWEG-MIDDENWETERING

STAPPEN

Nu: Inspraakprocedure inclusief inspraakbijeenkomsten

Streven: voor 1 juni 2008 inspraakrapport, inclusief terugkoppelingsbijeenkomst

Indiening aanvraag bouwvergunning / verzoek om vrrijstelling art. 19, lid 2 WRO

Mogelijkheid indiening zienswijze tegen verzoek om vrijstelling

Verlening bouwvergunning

Mogelijkheid indiening bezwaarschrift tegen bouwvergunning

De belangstellenden zullen in een afzonderlijke terukoppelingsbijeenko mst bijgepraat
worden over het resultaat van de inspraakprocedure.

2. Presentaties

A. De heer Stuffers verzorgt een presentatie over de stedenbouwkundige eisen, die de
gemeente aan het plan heeft gesteld. Belangrijk is te onderscheiden dat het gemaakte p lan
afkomstig is van de planontwikkelaar; het is aan de gemeente om uiteindelijk hierover een
besluit te nemen met afweging van alle belangen.
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De stedenbouwkundige eisen kunnen als volgt worden samengevat:

Stedenbouwkundige uitgangspunten herontwikkeling

De weg Middenwetering wordt de hoofdontsluiting van het plangebi ed.
Handhaaf en versterk de kwaliteit wonen in het groen bij het par k door
een afwisselende open bebouwingsstructuur ( "campus%oe

Behoud en versterk de relatie van het park met de woongebieden.
Maak een evenwichtige hoogte tussen de bestaande flats met 10 la gen
en de aangrenzende eengezinswoningen (maximum 6 lagen).

Maak bij verdichting gebouwde parkeervoorzieningen; versterk de
groene woonkwaliteit.

Vergroot de hoeveelheid oppervliaktewater , n de woonkwaliteit door de
aanleg van een singel langs de Rondweg.

Zorg voor een aangename, rustige ,vriendelijke, ingetogen, chiqu e
uitstraling van de (baksteen -)architectuur van de bebouwing en van de
inrichting van de openbare ruimte (Krimpens karakter!).

Houd bij de opzet van het plan rekening met het op (langere) ter mijn
vervangen van de Middenweteringflats.

B. De heer Graafmans verzorgt een presentatie over het plan dat A3architecten in opdracht
van QuaWonen heeft ontwikkeld. Hij staat in het bijzonder stil bij de aanpassingen die in het
plan zijn verwerkt, naar aanleiding van eerder geuite bezwaren door de (met n ame Nieuwe
Vliet-flat)bewoners.

Noot notuliste: Volgens afspraak in de 2° inspraakbijeenkomst (5 maart 2008, 20.00 uur)
worden de beide bovenstaande presentaties op de website van de gemeente geplaatst
(www.krimpenaandenijssel.nl).

3. Vragenronde
De voorzitter nodigt alle aanwezigen uit om vragen te stellen en/of opmerkingen te maken
over het plan.

Noot notuliste: De vragenronde wordt onderbroken door een korte koffiepauze. In het verslag
zijn de gestelde vragen/gemaakte opmerkingen van v [ r en na de pauze samengevoegd en
zoveel mogelijk naar onderwerp gerubriceerd.

Noot notuliste: In afwijking van wat door de voorzitter tijdens de bijeenkomst is toegezegd,
zijn de namen van de vragenstellers niet in het verslag opgenomen. Reden hiervan is dat
niet alle namen duidelijk hoorbaar zijn overgekomen en bovendien niet altijd een naam is
genoemd.

Hierna worden de gestelde vragen/gemaakte opmerkingen zoveel mogelijk (gerubriceerd) op

een rij gezet in cursief lettertype. De reactie van de mensen achter de tafe | is weergegeven
in een vet lettertype.
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QuaWonen en gemeente gaan geheel voorbij aan de bezwaren van de Nieuwe Vliet -
flatbewoners tegen bouwblok 10. Eerder zijn door deze bewoners meerdere
alternatieven aangedragen, maar hier is niets mee gedaan. Word t wel rekening
gehouden met de belangen van alle bewoners?

De inspraakbijeenkomsten vandaag zijn de eerste stap in een open
inspraakprocedure voor dit project, georganiseerd door de gemeente. De
inspraakprocedure loopt vanaf 14 februari tot 27 maart 200 8. Het streven is op
uiterlijk 1 juni 2008 het inspraakrapport beschikbaar te hebben en de
terugkoppelingsbijeenkomst te houden. De gemeente zal bij de besluitvorming
in het kader van de artikel 19, lid 2 WRO-procedure rekening houden met alle in
het geding zijnde belangen. Alle geuite bezwaren, gemaakte opmerkingen en
gedane suggesties worden zorgvuldig behandeld.

Alternatieve locaties voor bouwblok 10: 1. Groenendaal en 2. de locatie tussen de
appartementengebouwen aan de Landszoom en de Heemlaan.

Zie onder 1. Deze suggesties worden meegenomen bij de besluitvorming in het
kader van de artikel 19, lid 2 WRO-procedure.

Bouwblok 10 kan niet worden gerealiseerd op de plek waar deze in het plan is
getekend. De bestemming van deze grond is volgens het ter plaatse geldend
bestemmingsplan ,groen(]

Meerdere onderdelen van het plan passen niet in het huidig ter plaatse vigerend
bestemmingsplan. De gemeente moet derhalve ter verlening van de
bouwvergunning de artikel 19, lid 2 WRO -procedure volgen. Overigens heeft de
grond waar bouwblok 10 is gepland volgens het vigerend bestemmingsplan de
bestemming %owonen(]

In een eerdere bijeenkomst van QuaWonen is gezegd dat realisering van bouwblok
10 wel doorgang moet vinden vanwege de financitle haalbaarheid va n het (hele)
plan. Bovendien is vernomen dat de opplus-maatregelen aan de flats, wat de
financitn betreft, tegenzitten. Het draait allemaal om geld; er wordt voorbij gegaan
aan de belangen en het woongenot van de (Nieuwe Vliet -flat)bewoners.

Inderdaad is blok 10 ¢¢n van de belangrijkste financille dragers van het plan. In
dit blok worden koopwoningen gerealiseerd. Terdege beseffen gemeente en
QuaWonen dat realisering van dit blok voor sommige bewoners nadelige
gevolgen heeft. Hiertegenover echter staat dat het volkshuisvestelijk belang
ermee wordt gediend.

De woningen aan de Rondweg worden helemaal ingebouwd: zowel aan de voor - als
achterzijde (locatie Tiendhove) komt hoogbouw. Aan de Middenwetering -zijde
ontstaat zelfs min of meer een muur. De plannen worden de bewoners gewoon door
de strot geduwd.

Inderdaad zijn voor de beide genoemde locaties plannen voor

appartementengebouwen ontwikkeld. Er is echter geen sprake van %oplannen
door de strot duwenllEr wordt een open inspraakprocedure gehouden, zie 0 ok
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10.

onder 1. Overigens voorziet het plan voor de Middenwetering -zijde in
losstaande gebouwen; er ontstaat dus geen muur. Tussen de
appartementengebouwen door zijn doorzichten en routes naar het park
voorzien.

Hoe wordt planschade berekend?

Planschade als bedoeld in artikel 49 WRO wordt berekend op basis van de
mogelijkheden van een nieuw bestemmingsplan /vrijstellingsprocedure ex
artikel 19 WRO ten opzichte van het vigerend bestemmingsplan. Een
schadebeoordelingscommissie (zoals SAOZ) adviseert de gemee nte over
eventueel wegens uitvoering van een bouwplan geleden
bestemmingsplanschade. In Krimpen aan den IJssel is het de praktijk dat de
gemeenteraad dit advies overneemt en, bij toekenning, het geadviseerde
schadebedrag uitbetaalt aan de aanvrager.

Voor eventuele hinder en/of overlast van o.a. bouwverkeer en ~werkzaamheden
zijn geen financillk vergoedingen mogelijk. Voor eventuele schade aan
eigendommen tijdens de uitvoering van de bouwwerkzaamheden is de
aannemer aansprakelijk. Hij sluit daarvoor een CAR -verzekering af, waarvan
o.a. een fotografische opname van de woningen, voorafgaand aan de start van
de nieuwbouw, deel uitmaakt.

Worden de bewoners ge”nformeerd over het tijdstip van aanvraag/verlening van de
bouwvergunning?

De gemeente zal belanghebbenden schriftelijk informeren over de momenten
van aanvraag/verlening van de bouwvergunning c.q. de aanvraag/verlening van
de vrijstelling ex artikel 19, lid 2 WRO. Ook zullen de belanghebbenden actief
door de gemeente worden ge'nformeerd over de mogelijkheden tot het indienen
van zienswijzen of een bezwaarschrift. Overigens kan op dit moment nog niets
worden gezegd over de tijdstippen van indiening/verlening van de
bouwvergunning c.qg. de vrijstelling ex artikel 19, lid 2 WRO.

Hoe is de planning? Wanneer worden de woningen opgeleverd?

Deze vragen kunnen op dit moment nog moeilijk worden beantwoord. Na
verlening van de bouwvergunning wordt zo spoedig mogelijk met de
bouwwerkzaamheden gestart. Naar verwachting bedraagt de bouwtijd van het
gehele project ca. 2,5 jaar; oplevering van de eerste woningen ca. 1,5 jaar na de
aanvang van de bouw.

Het realiseren van zoveel extra woningen betekent dat er wel erg veel mensen komen
te wonen op een relatief kleine locatie. Spanningen kunnen daardoor toenemen. Zal
het nog wel leefbaar zijn?

Deze reactie wordt meegenomen bij de besluitvorming.

Er komen veel woningen bij op de locatie. K, n dat wel in onze gemeente, zijn de
voorzieningen (jeugd, Algerabrug) wel toereikend?
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Onlangs heeft de Stadsregio onderzoek gedaan naar mogelijkheden tot
uitbreiding van de infrastructuur vanaf het grote kruispunt C.G.
Roosweg/Nieuwe Tiendweg/Industrieweg, richting Capelle aan den IJssel. Bij
dit onderzoek is rekening gehouden met het totale gemeentelijke
bouwprogramma. Er wordt vanuit gegaan dat door het treffen van aanvullende
maatregelen de verkeerssituatie niet verslechtert.

Er wordt beweerd dat de vergrijzing in Krimpen aan den IJssel sterker toeneemt dan
in andere gemeenten. Daarvoor zou ook de bouw van zoveel nieuwe
(senioren)appartementen nodig zijn. Is dat wel echt zo, is er onafhankelijk onderzoek
uitgevoerd?

De gemeente heeft zich in een convenant met de Stadsregio verplicht tot de
bouw van 1.300 woningen in de periode 1 januari 2005 tot 1 januari 2010. Het is
niet zo dat de nieuwbouw in het project Rondweg/Middenwetering uitsluitend is
bedoeld voor senioren; er zijn immers ook woningen bestemd voor onder
anderen starters. Er wordt derhalve gebouwd voor een mix aan doelgroepen.
Bij recent opgeleverde projecten is de grote behoefte aan appartementen wel
gebleken. Er zijn tal van verhuisstromen op gang gekomen. QuaWonen heeft
enkele jaren geleden onderzoek gedaan naar de vergrijzing in de gemeente. De
gemeente doet hiernaar ook onderzoek in het kader van de woonvisie waaraan
momenteel wordt gewerkt.

Er is voorzien in een aantal half ondergronds gelegen parkeergarages. Realisering is
echter onmogelijk. Er is daarvoor veel te weinig ruimte tussen de flats.

De indeling van de parkeergarages staat op de tekeningen. Uitgaande van een
efficildte indeling wordt niet getwijfeld aan de mogelijkheid van realisering. Er
is voldoende ruimte.

Worden de bewoners van de nieuwe appartementen verplicht een parkeerplaats in de
parkeergarages te kopen c.q. te huren?

Dat is juist. Personen die een appartement kopen, moeten ook een
parkeerplaats kopen. Nieuwe huurders worden verplicht bij de ondertekening
van het huurcontract voor hun woning ook een contract voor de huur van een
parkeerplek te ondertekenen. Het is dus ¢n, ¢n. Overigens is dit al in meerdere
plaatsen in Nederland praktijk. Zittende huurders hoeven niet te betalen voor
een parkeerplek.

Ik heb geen auto, moet ik dan toch een parkeerplaats kopen c.q. huren?

Deze vraag kan nog niet worden beantwo ord. Op dit moment wordt nagedacht
over de vraag hoe om te gaan met een dergelijke situatie.

Hoe gaan gemeente en QuaWonen om met de reeds bestaande
parkeerproblematiek/-overlast in en rondom de Rondweg?

Bij het maken van het plan voor dit project is rekening gehouden met de
huidige, actuele parkeernormen van de gemeente Krimpen aan den lJssel.
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In de bestaande wijk rondom de Rondweg zijn, evenals in andere oudere wijken
in de gemeente, nog oude normen van toepassing. In deze wijken moet steeds
in de gaten worden gehouden of zich mogelijkheden tot verruiming van de
parkeercapaciteit voordoen.

Overigens verwachten gemeente en QuaWonen door realisering van het plan
geen extra parkeerdruk in en langs de Rondweg. Het plangebied is wat dit punt
betreft %oselfsupporting[Jook voor wat betreft het parkeren door bezoekers
(Middenwetering-zijde/parkeergarages). Het aantal parkeerplaatsen per woning
in het gebied neemt fors toe.

De in- en uitgangen van de parkeergarages moeten niet langs de flats word en
gesitueerd. Dit levert een onveilige en bovendien ongezonde situatie op. Overigens
zijn reeds diverse suggesties gedaan, maar hier is nimmer een reactie op ontvangen.

Afzonderlijk onderzoek is gedaan naar de meest geschikte plekken voor de in-
en uitgangen van de parkeergarages. De in het plan aangegeven plekken zijn
daarbij de meest efficilite gebleken: ze liggen zo dicht mogelijk aan de
Middenwetering, zodat de overlast voor de bewoners zoveel mogelijk beperkt
blijft.

Welke appartementengebouwen worden in de huur- en welke in de koopsector
gerealiseerd?

Koopwoningen: bouwblok 10

Koopwoningen en koopgarant/starterswoningen: bouwblokken 3 en 7
Koopgarant/starterswoningen: bouwblokken 8 en 9

Huurwoningen: bouwblokken 1 (senioren), 2 (senioren), 4,5 en 6

Kan er al een indicatie van de prijs van de woningen worden gegeven?

Dat is op dit moment nog lastig. De middeldure koopwoningen zullen worden
verkocht tegen marktconforme prijzen. De huurprijzen zullen worden
gedifferentieerd

(bereikbaar/middelduur). De huurprijs van de parkeerplaatsen voor de nieuwe
huurders zal rond Euro 45 per maand liggen.

Hoe is het toewijzingsbeleid? Worden er ook woningen toegewezen aan mensen van
buiten Krimpen aan den 1Jssel?

Bij de toewijzing van de woningen wordt voorrang gegeven aan
belangstellenden vanuit het plangebied zelf. In beginsel komen daarna pas
belangstellenden van buiten het gebied in aanmerking.

Wanneer wordt gestart met de sloop van de seniorenwoningen? Het overgrote deel
van deze woningen staat inmiddels leeg. Om (verdere) vandalisme te voorkomen (er
is pasgeleden al bijna brand geweest) is het belangrijk dat de sloop zo spoedig
mogelijk plaatsvindt. Liever vandaag dan morgen.

Inderdaad zullen de seniorenwoningen zodra mogelijk word en gesloopt. Het

exacte startmoment van de sloop is afhankelijk van het verloop van de
besluitvormingsprocedure: zo spoedig mogelijk na verlening van de
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bouwvergunning wordt gestart. QuawWonen zorgt in de tussentijd voor goed en,
zo nodig, extra toezicht. Graag doet QuaWonen dit gezamenlijk met de
bewoners en gaat zij uit van de betrokkenheid en medewerking van de
bewoners.

21. Krijgt de nieuw te graven singel langs de Rondweg een aansluiting op ander water?
Het is belangrijk dat de singel goed wordt onde rhouden. De singel langs de
Groenendaal bijvoorbeeld wordt helemaal niet onderhouden en dat geeft behoorlijk
veel (stank)overlast.

Ja, de singel krijgt een aansluiting op het huidige waterstelsel. De overlast
veroorzaakt door slecht onderhoud van de singel langs de Groenendaal is de
betrokken wethouder niet bekend. Graag een schriftelijke melding aan de
wethouder, zodat hij opdracht kan geven voor het treffen van maatregelen.

22. De over de nieuwe singel aan te leggen bruggen kunnen voor nogal wat over last
gaan zorgen, met name van jeugd. Er ontstaat een mooi ,racecircuitl]

Gelukkig geeft de overgrote meerderheid van de jeugd geen problemen. Ter
bestrijding van de overlast van de kleine minderheid zullen maatregelen worden
getroffen.

23. Wij willen onze woonomgeving ,ruim en groenChouden.
Anderen: de bomen mogen weg.

Volgens plan worden de binnengebieden ingericht met onder andere gras,
bomen en struiken. Deze inrichting is erop gericht het park zo dicht mogelijk
naar het wonen te brengen. Een heel belangrijke ingreep hierbij is het half
ondergronds parkeren. De parkeerdekken worden met groen en struiken
ingericht. Uiteraard kunnen hierop geen bomen worden aangeplant.

4. Sluiting

Wethouder Blankenberg sluit de bijeenkomst. Hij bedankt de aanwezigen voor hun inbreng
en zegt dat het streven is op uiterlijk 1 juni 2008 het inspraakrapport beschikbaar te hebben
en de terugkoppelingsbijeenkomst te houden.

De wethouder nodigt de mensen uit zich te verdiepen in de vervolgstappen van de artikel 19,
lid 2 WRO-procedure. Bij de uitgang ligt voor belangstellenden een A -4tje waarop deze
stappen zijn opgesomd.
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Bijlage 2:

VERSLAG INSPRAAKBIJEENKOMST PROJECT RONDWEG/MIDDENWETERING

Datum : 5 maart 2008

Tijdstip : 20.00 uur

Plaats : ontmoetingscentrum "De Tuyter%o
Aanwezig:

voorzitter: de heer J. Steeghs

Achter de tafel:
namens gemeente Krimpen aan den IJssel:
de heer J.H. Blankenberg, wethouder Ruimtelijke Ordening c.a.
de heer A. Prins, wethouder Beheer openbare ruimte c.a.
de heer P.R. Stuffers, stedenbouwkundig adviseur
de heer P. Brogt, verkeerskundig adviseur
de heer A.K. Versteeg, beleidsmedewerker afdeling V.R.O.V.
mevrouw N.J. van Velzen-van Wijk, notuliste

namens QuaWonen:
mevrouw R. Schoen, manager Regio West
de heer C. Bol, projectleider

namens A3architecten:
de heer M. Graafmans, projectarchitect

In de zaal: ca. 55 mensen (zie presentielijst)

De bijeenkomst wordt vanaf 19.00 uur voorafgegaan door een inloop in de hal van "De
Tuyter¥%o. Daar staat een presentatie van het projecbpgesteld en kunnen bezoekers met
betrokken personen van gemeente, QuaWonen en A3architecten in gesprek gaan. De
bijeenkomst vindt vanaf 20.00 uur plaats in de grote zaal van De Tuyter.

1. Opening

De voorzitter opent de bijeenkomst. Hij heet alle aanwezigen hartelijk welkom, geeft een
toelichting op het doel en het programma van de bijeenkomst en wijst de bewoners op het
belang van het tekenen van de presentielijsten.

De personen achter de tafel stellen zich voor.

Vervolgens neemt wethouder Blankenberg het woord. Hij geeft een toelichting op de formele
WRO-procedure met betrekking tot het plan. De wethouder geeft aan dat deze bijeenkomst
een formele stap is aan het begin van een open procedure, welke moet leiden tot
besluitvorming door de gemeente. Hij toont op scherm het volgende stappenplan:
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RONDWEG-MIDDENWETERING

STAPPEN

Nu: Inspraakprocedure inclusief inspraakbijeenkomsten

Streven: voor 1 juni 2008 inspraakrapport, inclusief terugkoppelingsbijeenkomst

Indiening aanvraag bouwvergunning / verzoek om vrijstelling art. 19, lid 2 WRO

Mogelijkheid indiening zienswijze tegen verzoek om vrijstelling

Verlening bouwvergunning

Mogelijkheid indiening bezwaarschrift tegen bouwvergunning

De belangstellenden zullen in een afzonderlijke terugk oppelingsbijeenkomst bijgepraat
worden over het resultaat van de inspraakprocedure.

2. Presentaties

A. De heer Stuffers verzorgt een presentatie over de stedenbouwkundige eisen, die de
gemeente aan het plan heeft gesteld. Belangrijk is te onderscheiden d at het gemaakte plan
afkomstig is van de planontwikkelaar; het is aan de gemeente om uiteindelijk hierover een
besluit te nemen met afweging van alle belangen.
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De stedenbouwkundige eisen kunnen als volgt worden samengevat:

Stedenbouwkundige uitgangspunten herontwikkeling

De weg Middenwetering wordt de hoofdontsluiting van het plangebi ed.
Handhaaf en versterk de kwaliteit wonen in het groen bij het par k door
een afwisselende open bebouwingsstructuur ( "campus%oe

Behoud en versterk de relatie van het park met de woongebieden.
Maak een evenwichtige hoogte tussen de bestaande flats met 10 la gen
en de aangrenzende eengezinswoningen (maximum 6 lagen).

Maak bij verdichting gebouwde parkeervoorzieningen; versterk de
groene woonkwaliteit.

Vergroot de hoeveelheid oppervliaktewater , n de woonkwaliteit door de
aanleg van een singel langs de Rondweg.

Zorg voor een aangename, rustige ,vriendelijke, ingetogen, chiqu e
uitstraling van de (baksteen -)architectuur van de bebouwing en van de
inrichting van de openbare ruimte (Krimpens karakter!).

Houd bij de opzet van het plan rekening met het op (langere) ter mijn
vervangen van de Middenweteringflats.

B. De heer Graafmans verzorgt een presentatie over het plan dat A3architecten in opdracht
van QuaWonen heeft ontwikkeld. Hij staat in het bijzonder stil bij de aanpassingen die in het
plan zijn verwerkt, naar aanleiding van eerder geuite bezwa ren door de (met name Nieuwe
Vliet-flat)bewoners.

Noot notuliste: Volgens afspraak worden de beide bovenstaande presentaties op de website
van de gemeente geplaatst (www.krimpenaandenijssel.nl).

3. Vragenronde
De voorzitter nodigt alle aanwezigen uit om vragen te stellen en/of opmerkingen te maken
over het plan.

Noot notuliste: De vragenronde wordt onderbroken door een korte koffiepauze. In het verslag
zijn de gestelde vragen/gemaakte opmerkingen van v I r en na de pauze samengevoegd en
zoveel mogelijk naar onderwerp gerubriceerd.

Noot notuliste: In afwijking van wat door de voorzitter tijdens de bijeenkomst is toegezegd,
zZijn de namen van de vragenstellers niet in het verslag opgenomen. Reden hiervan is dat
niet alle namen duidelijk hoorbaar zijn overgekomen en bovendien niet altijd een naam is
genoemd.

Hierna worden de gestelde vragen/gemaakte opmerkingen zoveel mogelijk (gerubriceerd) op

een rij gezet in cursief lettertype. De reactie van de mensen achter de tafel is weergegeven
in een vet lettertype.
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Welke appartementengebouwen worden in de huur - en welke in de koopsector
gerealiseerd? Is het plan op dit punt gewijzigd?

Koopwoningen: bouwblok 10

Koopwoningen en koopgarant/starterswoningen: bouwblokken 3 en 7
Koopgarant/starterswoningen: bouwblokken 8 en 9

Huurwoningen: bouwblokken 1 (senioren), 2 (senioren), 4,5 en 6

Inderdaad is het plan ten opzichte van een eerdere versie op dit punt gewijzigd:
één blok (middeldure) huurwoningen is vervangen door een (extra) blok
koopwoningen. Deze wijziging was nodig vanuit financieel oogpunt. Indien
gewenst, kan dit in een persoonlijk contact nader worden toegelicht.

Realiseer bouwblok 10 aan de Groenendaal.

Deze suggestie wordt meegenomen bij de besluitvorming in het kader van de
artikel 19, lid 2 WRO-procedure.

Realiseer bouwblok 10 nog niet. Houd rekening met de grote weerstand van de
bewoners en zet het plan in de ijskast.

Deze suggestie wordt meegenomen bij de besluitvorming in het kader van de
artikel 19, lid 2 WRO-procedure.

Bouwblok 10 blijft een onmogelijk gebouw voor het kleine stukje grond waarop het
wordt gerealiseerd, ook na de meest recente aanpassing. De ruimte tussen de
bouwblokken 1 en 10 is nog veel te smal, het doorzicht blijft onvoldoende. Enerzijds
wordt ge nvesteerd in de woningen in de Nieuwe Vliet-flat om deze binnenshuis
zoveel mogelijk levensloopbestendig te maken. Anderzijds wordt het woongenot
aangetast door het uitzicht vanuit de flat weg te nemen.

Deze opmerkingen worden meegenomen bij de besluitvorming in het kader van
de artikel 19, lid 2WRO-procedure.

Bouwblok 10 is gepland op grond die volgens het ter plaatse geldend
bestemmingsplan de bestemming ,groenCheeft. Is dit voor de gemeente dan
helemaal niet belangrijk? Waarom wordt er op deze grond gebouwd?

Ter plaatse geldt het bestemmingsplan %.Kortland(IDit bestemmingsplan is
meer dan 10 jaar oud en moet op grond van de van toepassing zijnde wetgeving
alleen al vanwege dit feit worden aangepast (dit betekent natuurlijk niet dat de
te realiseren nieuwbouw over 10 jaar weer moet worden afgebroken).
Bovendien kunnen nieuwe inzichten ontstaan, zoals ook hier het geval, die
aanleiding geven tot aanpassing van het bestemmingsplan. Bij het realiseren
van nieuwbouw vindt een afweging van belangen plaats . Terdege beseffen
gemeente en QuaWonen dat uitvoering van het plan nadelige gevolgen heeft
voor omwonenden, daartegenover staat dat het volkshuisvestelijk belang
ermee wordt gediend.

Meerdere onderdelen van het plan passen niet in het huidig ter plaatse
vigerend bestemmingsplan. De gemeente moet derhalve ter verlening van de
bouwvergunning de artikel 19, lid 2 WRO-procedure volgen. Overigens heeft de
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10.

grond waar bouwblok 10 is gepland volgens het vigerend bestemmingsplan de
bestemming %owonenl]

Er is erg veel weerstand tegen bouwblok 10. Bovendien: er worden zoveel woningen
toegevoegd, hoe denken gemeente en QuaWonen over de extra verkeersstromen die
dit met zich meebrengt? Het is nu (tijdens de ochtenduren) al zo druk op de
Middenwetering. Bovendien: bedenk wel dat je vanaf de Middenwetering tijdens de
ochtendspits niet linksaf de Burgemeester Aalberslaan mag afslaan, waardoor de
toevoer naar de Boerhaavelaan nog groter wordt.

Er is verkeerskundig onderzoek gedaan naar de capaciteit en het gebruik van
de Middenwetering. De huidige intensiteit ligt nog beneden 50% van de
capaciteit. De uitbreiding van het aantal woningen zorgt voor een toename van
het autoverkeer, waardoor de intensiteit ongeveer 65% van de capaciteit wordt.
De capaciteit ligt hier op ca. 6.000 auto’s per etmaal in beide richtingen samen.

De woningen aan de Rondweg worden helemaal ingebouwd: zowel aan de voor - als
achterzijde (locatie Tiendhove) komt hoogbouw. Dat kan toch niet. Beoordeel dit plan
in samenhang met het andere plan.

Inderdaad zijn voor de beide genoemde locaties plannen voor
appartementengebouwen ontwikkeld; er is sprake van een samenloop.
Vanavond is het project Rondweg/Middenwetering aan de orde. Overigens
voorziet het plan voor de Middenwetering -zijde in losstaande gebouwen; er
ontstaat geen muur. Tussen de appartementengebouwen door zijn doorzichten
en routes naar het park voorzien. Bovendien is de afstand vanaf de woningen
aan de Rondweg tot de geplande gebouwen groter dan die tot de huidige
seniorenwoningen.

Zijn de te bouwen appartementengebouwen langs de Rondweg ten opzichte van een
eerdere versie van het plan naar voren verschoven?

Dit is niet bekend. Vaststaat dat bij de situering van de
appartementengebouwen zoveel mogelijk rekening is gehouden met de
belangen van de verschillende bewoners. De verspringing van de gebouwen is
zodanig gekozen dat het voor de bestaande Middenwetering -flats en de
woningen aan de Rondweg zo weinig mogelijk belemmeringen oplevert voor
het zonlicht.

Komt er een trottoir langs de nieuw te graven singel langs de Rondweg?

Met het oog op de veiligheid wordt voor iedere brug, aan de zijde van de
Rondweg, een vlakke opstelruimte gecrelérd vanwaar men kan oversteken.
Deze staan nog niet aangegeven op de tekeningen.

Bij de hoogtebepaling van bouwblok 1 (4 lagen) is rekening gehouden met de
belangen van de bewoners van de ertegenover gelegen woningen. Waarom wordt
bouwblok 9 niet lager uitgevoerd, rekening houden d met de belangen van de
bewoners van de daartegenover gelege n woningen?
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11.

12.

13.

14.

Het betreft hier een andere situatie. Tegenover bouwblok 9 zijn patiobungalows
gelegen; de gevolgen van de nieuwbouw zijn voor deze woningen minder
ingrijpend dan voor de andere woningen langs de Rondweg
(doorzonwoningen, raampartijen aan Ron dweg).

In eerdere instantie is door QuaWonen gezegd dat het appartementengebouw ter
plaatse van de patiobungalows aan de Rondweg voor een andere doelgroep zou
worden gebouwd. Deze wijziging heeft gevolgen voor het soort bewoners van deze
appartementen.

Het betreft een bouwblok dat wordt gerealiseerd in de koopsector (koopgarant -
woningen). Dit betekent dat kopers in hun woningen zullen investeren. Er
mogen geen conclusies worden verbonden in relatie tot het soort bewoners.

De tijdens de presentaties getoonde tekening met daarop de zichtlijnen in huidige en
nieuwe situatie vanuit de Rondweg-woningen aangegeven, is niet juist. Er doen zich
aan de Rondweg immers geen situaties voor waar men vanuit de woningen rechtuit
op de (kopse kanten van) de Middenwetering-flats kijkt. Dit wordt op de tekening wel
gesuggereerd.

Van deze opmerking wordt kennis genomen. Indien gewenst, kan dit in een
persoonlijk contact verder worden doorgesproken.

Wanneer wordt gestart met de sloop van de seniorenwoning en? Het overgrote deel
van deze woningen staat inmiddels leeg. Om (verdere) vandalisme te voorkomen is
het belangrijk dat de sloop zo spoedig mogelijk plaatsvindt. Liever vandaag dan
morgen.

Inderdaad zullen de seniorenwoningen zodra mogelijk worden gesl oopt. Het
exacte startmoment van de sloop is afhankelijk van het verloop van de
besluitvormingsprocedure: zo spoedig mogelijk na verlening van de
bouwvergunning wordt gestart. QuaWonen zorgt in de tussentijd voor goed en,
zo nodig, extra toezicht. Graag do et QuaWonen dit gezamenlijk met de
bewoners en gaat zij uit van de betrokkenheid en medewerking van de
bewoners.

Er komen onvoldoende parkeerplaatsen in het plangebied. Automobilisten zullen hun
auto%oes aan de Rondweg parkeren en via de bruggen het @ingebied ingaan. In deze
wijk is er nu al een parkeerprobleem, in het bijzonder tijdens diensten in de Sionskerk.

Bij het maken van het plan voor dit project is rekening gehouden met de
huidige, actuele parkeernormen van de gemeente Krimpen aan den 1Jss el. In de
bestaande wijk rondom de Rondweg zijn, evenals in andere oudere wijken in de
gemeente, nog oude normen van toepassing. In deze wijken moet steeds in de
gaten worden gehouden of zich mogelijkheden tot verruiming van de
parkeercapaciteit voordoen.

Overigens verwachten gemeente en QuaWonen door realisering van het plan
geen extra parkeerdruk in en langs de Rondweg. Het plangebied is wat dit punt
betreft %oselfsupportingllook voor wat betreft het parkeren door bezoekers
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

(Middenwetering-zijde/parkeergarages). Het aantal parkeerplaatsen per woning
in het gebied neemt fors toe.

Los het parkeerprobleem aan de Rondweg op door langs deze hele weg een gele
streep te trekken en de Rondweg-bewoners een parkeerontheffing te geven.

Deze oplossing stuit op juridische belemmeringen. Indien de praktijk het
noodzakelijk maakt zal worden onderzocht of het beoogde doel kan worden
bereikt middels andere, juridisch toelaatbare, maatregelen.

Geef de appartementengebouwen langs de Rondweg geen adres aan de R ondweg,
maar aan de Middenwetering. Dit brengt automobilisten op de goede route naar het
plangebied en voorkomt dat bezoekers bij voorbaat op de Rondweg parkeren.

Dit is een goede suggestie. Deze wordt meegenomen.

Hoe wordt geregeld dat bezoekers kunnen parkeren in de (afgesloten)
parkeergarages? Moeten bezoekers betalen voor het gebruik van de parkeergarage?

Er vindt nog studie plaats naar de beste manier om dit te regelen. Op dit
moment wordt gedacht aan afsluiting van de parkeergarages door mid del van
zogenaamde %ospeedgateslIDe bewoners krijgen een toegangspasje. Bezoekers
zouden de gates kunnen openen met gebruikmaking van een pincode, waarbij
de auto’s via het systeem worden geteld en derhalve geen bezoekersauto’s
meer worden toegelaten zodra het aantal voor bezoekers gereserveerde
parkeerplaatsen vol staat.

Bezoekers hoeven niet te betalen voor het parkeren in de parkeergarages.

Moeten de huidige bewoners betalen voor een parkeerplaats in de parkeergarage?
Nee, zittende huurders hoeven geen vergoeding te betalen voor het parkeren in
de parkeergarages. Nieuwe huurders daarentegen worden verplicht bij de
ondertekening van het huurcontract van hun woning ook een contract voor de
huur van een parkeerplek te ondertekenen. Personen die een a ppartement
kopen, moeten ook een parkeerplaats kopen.

Krijgen de parkeergarages een natuurlijke of mechanische ventilatie?

In de parkeergarages kan niet worden volstaan met ui tsluitend een natuurlijke
ventilatie. Onderzocht wordt wat het meest geschikte systeem is voor de

mechanische ventilatie.

De te graven singel langs de Rondweg krijgt natuurlijke oevers. Is wel gedacht aan de
veiligheid van kinderen?

De veiligheid van kinderen is een belangrijk punt. Feit is dat in Krimpen aan den
IJssel veel water is. Sociale controle in het openbaar gebied is belangrijk.

Hoe wordt planschade berekend?
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22.

23.

Planschade als bedoeld in artikel 49 WRO wordt berekend op basis van de
mogelijkheden van een nieuw bestemmingsplan /vrijstellingsprocedure ex
artikel 19 WRO ten opzichte van het vigerend bestemmingsplan. Een
schadebeoordelingscommissie (zoals SAOZ) adviseert de gemeente over
eventueel wegens uitvoering van een bouwplan geleden
bestemmingsplanschade. In Krimpen aan den IJssel is het de praktijk dat de
gemeenteraad dit advies overneemt en, bij toekenning, het geadviseerde
schadebedrag uitbetaalt aan de aanvrager.

Voor eventuele hinder en/of overlast van o0.a. bouwverkeer en ~werkzaamheden
zijn geen financillk vergoedingen mogelijk. Voor eventuele schade aa n
eigendommen tijdens de uitvoering van de bouwwerkzaamheden is de
aannemer aansprakelijk. Hij sluit daarvoor een CAR -verzekering af, waarvan
o.a. een fotografische opname van de woningen, voorafgaand aan de start van
de nieuwbouw, deel uitmaakt.

De rioleringen in de Rondweg zijn nu al slecht. Als er straks bouwverkeer over de
Rondweg rijdt, is de kans groot dat er problemen ontstaan. De re latie met het
bouwplan is duidelijk. Eventuele herstelkosten komen toch niet voor rekening van de
bewoners?

Volgens plan vindt de aan- en afvoer van materialen tijdens de
bouwwerkzaamheden plaats vanaf de Middenwetering. De bouwweg wordt
aangelegd op de plek waar nu de seniorenwoningen aan de Rondweg staan. De
Rondweg zelf blijft in tact; het is niet dus niet de bedoeling dat deze wordt
bereden door bouwverkeer.

Kunnen belangstellenden een hand-out krijgen van de gegeven presentaties?

De presentaties zullen op de website van de gemeente worden geplaatst.

4. Sluiting

Wethouder Blankenberg sluit de bijeenkomst. Hij bedankt de aanwezigen voor hun inbreng
en zegt dat het streven is op uiterlijk 1 juni 2008 het inspraakrapport beschikbaar te hebben
en de terugkoppelingsbijeenkomst te houden.

De wethouder nodigt de mensen uit zich te verdiepen in de vervolgstap pen van de artikel 19,
lid 2 WRO-procedure. Bij de uitgang ligt voor belangstellenden een A -4tje waarop deze
stappen zijn opgesomd.

30



Bijlage 3: Afbeelding oorspronkelijk plan
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Bijlage 5:
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Plattegrond met maatvoering
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Bijlage 6: Bezonningsdiagrammen aangepast plan

bezonningsdiagrammen bestaande situatie

21 juni ca. 1 uur na zonsopgang 21 december

21 juni ‘s middags 21 december
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