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1. Inleiding

In nauwe samenwerking tussen de Stichting Ouderenhuisvesting Rotterdam (SOR), de
Stichting Protestant Christelijk Primair Onderwijs Capelle aan den IJssel / Krimpen aan den
IJssel, de Zorggroep Rijnmond (Zorgcentrum Tiendhove) en de gemeente zijn plannen
ontwikkeld voor het gebied dat grofweg wordt omsloten door de Nieuwe Tiendweg, de
Meerkoetstraat (Gezondheidscentrum), de Rondweg en de Sionskerk.

Deze plannen hebben op grond van de gemeentelijke Inspraakverordening een
inspraakprocedure doorlopen.

In het voorliggende inspraakrapport wordt ingegaan op de naar voren gebrachte
inspraakreacties.

Hierna volgt een beknopte opsomming van het plan, zoals dat de inspraakprocedure heeft

doorlopen:
1. Voorzieningen en wijkcentrum
restaurant — recreatiezaal, bewegingsruimte, dagopvang, activiteitenruimten,

paramedische ondersteuning, extramurale opvang en nog nader in te vullen
commerciéle ruimte

2. Basisonderwijs en naschoolse opvang
12 lokalen basisonderwijs, peuterspeelzaal, speellokaal, ruimten voor buitenschoolse
opvang, multifunctionele aula, gekoppeld aan een “dorpsplein”

3. Verzorgings- en verpleeghuis ‘nieuwe stijl’
48 intramurale verpleeghuisplaatsen in de vorm van groepswoningen, 6 plaatsen
tijdelijke opvang, ondersteunende zorgvoorzieningen

4. Woningen
149 gelijkvloerse appartementen (levensloopbestendige huurwoningen)

5. Aanleg rotonde op de kruising Nieuwe Tiendweg/Stad en Landschap/Rondweg

locatie 2/3

locatie 4 locatie 5
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afbeelding situering plan, zoals dat de inspraakprocedure heeft doorlopen
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Eerst wordt in hoofdstuk 2 de tot dusver gevolgde inspraakprocedure kort uiteen gezet en de
wijze van beantwoording toegelicht.

Hoofdstuk 3 bevat de themagewijze beantwoording van de ontvangen reacties.

Hoofdstuk 4 beschrijfft op welke punten de plannen naar aanleiding van de inspraakreacties
aangepast zullen worden.

Tot slot wordt in hoofdstuk 5 aangegeven op welke wijze het vervolgtraject gestalte krijgt.
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2. Inspraakprocedure

2.1 Algemeen

Op grond van de gemeentelijke Inspraakverordening is in de periode 5 maart 2007 tot en met
16 april 2007 de inspraakprocedure voor het project Tiendhove e.o. gevolgd.

Gestreefd is naar een zo breed mogelijke publiciteit teneinde zoveel mogelijk belanghebbenden
bij de planvorming te betrekken.

Naast de officiéle bekendmaking in de "lJssel- en Lekstreek" zijn zoveel mogelijk omwonenden
en andere rechthebbenden in de omgeving rechtstreeks in kennis gesteld van de te volgen
procedure.

De desbetreffende stukken hebben ter inzage gelegen bij Bureau Communicatie en konden
ook worden bekeken via de gemeentelijke website.

Op 14 maart 2007 is in de aula van basisschool Het Kompas, Nieuwe Tiendweg 15, een
voorlichtings- annex inspraakavond gehouden. Daarbij zijn de diverse planonderdelen met
behulp van een Powerpoint-presentatie toegelicht.

Voorts is aan een ieder tot en met 16 april 2007 de gelegenheid geboden schriftelijk op de
plannen te reageren.

2.2.  Wijze van beantwoorden ontvangen reacties
De inspraakprocedure heeft een behoorlijk aantal reacties opgeleverd. De voorlichtings-/
inspraakavond trok veel belangstellenden. Op de tijdens deze avond gemaakte opmerkingen is

waar mogelijk direct gereageerd (zie hiervoor het verslag in bijlage 1).

Vele mondelinge insprekers hebben tevens schriftelijk gereageerd op de plannen. Kopieén van
deze schriftelijke reacties zijn gebundeld opgenomen in bijlage 2 .

Gelet op de grote hoeveelheid reacties is ervoor gekozen om hierop themagewijs in te gaan.
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3. Thematische behandeling ingebrachte inspraakreacties

Hierna wordt per thema ingegaan op de diverse reacties. Eerst wordt beknopt weergegeven
welke opmerkingen gemaakt zijn. Vervolgens wordt de gemeentelijke reactie hierop vermeld.

3.1. Massaliteit bebouwing, aantasting privacy, ver lies zonlicht

Gemaakte opmerkingen

Heel veel omwonenden hebben grote moeite met de hoogte (5 lagen) van de
appartementengebouwen. Zij vrezen voor inkijk, verlies aan zonlicht en verlies aan uitzicht.

De omvang van deze gebouwen hebben volgens hen een zeer negatieve invioed op het
woongenot en de leefomgeving. De directe omgeving bestaat uit eengezinswoningen. Het
verzoek is dan ook om meer rekening te houden met het dorpse karakter en om meer
aansluiting te zoeken met de omliggende bebouwing.

Anderen stellen dat de wijk Rondweg/Bogerd dreigt te worden ingesloten tussen 2 grote
projecten: aan de ene kant het project Tiendhove e.o. en aan de andere kant het project
Rondweg/Middenwetering.

Andere opmerkingen over de plannen:

1. Er komen veel activiteiten op een beperkte oppervlakte. Dit legt een onevenredig grote druk
op de omgeving. Grootstedelijke oplossingen worden toegepast in een meer dorpse
omgeving.

2. Als ook op de plek van het huidige gezondheidscentrum hoogbouw wordt gerealiseerd
dreigt er een Chinese Muur te ontstaan van het Kortlandgebouw tot aan de Sionskerk.
Waarom wordt niet gekozen voor bebouwing van maximaal 4 bouwlagen?

3. Het Comité Project Tiendhove stelt voor de hoogte van de appartementengebouwen te
bepalen op maximaal 3 woonlagen.

4. Als de “verbeteringen” zo doorgaan zal het Wassenaar van de Krimpenerwaard veranderen
in de Bijlmer van regio Rijnmond. Opgeroepen wordt om de misvorming van het mooie
Krimpen te stoppen. Lansingh-Zuid is een voorbeeld hoe het niet moet: een wanstaltige
wijk. Krimpen wordt verraden aan projectontwikkelaars die de kans krijgen ricksichtslos
door te stomen. Denk na!!

5. Nergens in de gemeente komen appartementengebouwen van deze omvang zo dicht bij
eengezinswoningen te staan. Vergelijkbare gebouwen zijn op veel grotere locaties
gebouwd. Nergens wordt de privacy van andere bewoners zodanig aangetast als nu dreigt
te gebeuren.

Reactie gemeente

Algemeen

Het plangebied ligt langs de Nieuwe Tiendweg, die een belangrijk element is in de
hoofdstructuur van de gemeente. De zone langs deze weg is bedoeld voor stedelijke functies
met een schaal en maat die daarbij past. Verder is van belang dat er waar mogelijk een bijdrage
wordt geleverd aan (herstel van) de gewenste groenstructuur.

Dit is bestaand gemeentelijk beleid zoals neergelegd in het geldende bestemmingsplan
Kortland. Het bouwplan past in die beleidslijn, want het gaat om stedelijke functies en
voorzieningen met een maximale bouwhoogte die op dit moment ook al mogelijk is in het
bestemmingsplan.

Daarnaast wordt verwezen naar de Structuurvisie van Krimpen aan den IJssel, vastgesteld bij
raadsbesluit van september 2004, waaruit blijkt dat langs de Nieuwe Tiendweg onder meer is
voorzien in vernieuwing en intensivering van de bebouwing.
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Stedenbouwkundige aspecten

Hierna wordt ingegaan op de vraag of het bouwplan stedenbouwkundig past in de directe
omgeving. Hierbij draait het enerzijds om de omvang van het bouwplan ten opzichte van de
omgeving en anderzijds om de positie en vormgeving van de gebouwen. Voor de directe
omgeving is daarbij vooral van belang of het bouwplan negatieve consequenties heeft voor
privacy en zonlichttoetreding. Dit speelt vooral bij de voorgenomen bebouwing op de locaties 4
ens.

De omvang van het bouwplan voor wat betreft de locaties 4 en 5 is het gevolg van de
hoeveelheid te realiseren woningen voor de betreffende doelgroep (ouderen). De vergrijzende
samenleving brengt met zich mee dat er de komende jaren veel woningen moeten worden
gerealiseerd voor ouderen. Dit is een belangrijk aandachtspunt in het gemeentelijke beleid. Om
dit te kunnen bereiken moeten de beschikbare locaties worden bebouwd met een intensief
programma. Voor de gemeente is daarbij van belang dat er weinig beschikbare locaties zijn (de
ruimte is beperkt).

Dit programma is vertaald in een bouwplan met maximaal vijf bouwlagen om de hierna
genoemde redenen.

Enerzijds moet er rekening worden gehouden met de verhouding bebouwd / onbebouwd, zodat
er voldoende ruimte overblijft voor het realiseren van parkeerplaatsen en openbaar groen (o0.a.
het herstel van de rij met platanen die ter hoogte van de locaties 2 en 3 op dit moment wordt
onderbroken).

Anderzijds is er voor gekozen om doorzichten te creéren op de begane grondlaag die samen
met het verspringen van de gevel zorgen voor een stedenbouwkundige geleding in de
bebouwing, om te voorkomen dat er een lange monotone bebouwingswand ontstaat.

Als laatste geldt dat het geldende bestemmingsplan deze bouwhoogte ook al mogelijk maakt.
Op dit laatste wordt verderop in deze paragraaf nader ingegaan.

Positionering gebouwen

Ten aanzien van de positionering van de gebouwen is gezocht naar een evenwicht tussen de
soms conflicterende belangen van vier partijen: de bewoners van de woningen aan de
Rondweg (omwonenden noordzijde), de bewoners van de woningen aan de Sleedoornlaan
(omwonenden zuidzijde), de SOR (verhuurder) en de toekomstige bewoners van de beoogde
ouderenwoningen (huurders).

Mede als gevolg van de reacties uit de inspraak is nog eens gekeken naar de hoeveelheid te
realiseren parkeerplaatsen. Er is geconcludeerd dat er extra parkeerplaatsen dienen te worden
gerealiseerd. Deze parkeerplaatsen worden gerealiseerd aan de zijde van de Rondweg,
aangezien het realiseren van parkeerplaatsen aan de Nieuwe Tiendweg niet is gewenst, gelet
op de ontsluiting van die parkeerplaatsen. Dit heeft tot gevolg dat de bebouwing opschuift in de
richting van de Nieuwe Tiendweg.

In de nieuwe situatie is de afstand tussen het hoogste gedeelte van de appartementen en de
voorgevel van de woningen aan de Rondweg ruim 33 meter. De afstand tot de voorgevel van
de woningen aan de Sleedoornlaan is dan nog altijd ruim 36 meter.

De eventuele vermindering van zonlichttoetreding is vooral van belang voor de bewoners van
de Rondweg. Er zijn bezonningsstudies (zie bijlagen 3a en 3b ) gedaan om dit inzichtelijk te
maken. Met de verschuiving van het bouwplan in de richting van de Nieuwe Tiendweg is de
bezonningssituatie er voor deze bewoners beter op geworden. Deze woningen ondervinden
alleen in de wintermaanden en dan alleen in de ochtenduren schaduwwerking van het
bouwplan.
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afbeelding gewijzigde positionering appartementen

Oude positie appartementen | Nieuwe positie appartementen
maart 2007 oktober 2007
R-h R-l S-h R-h R-l S-h
Locatie 4 25,6 24,6 41,9 33,8 30,3 36,9
Locatie 5 25,1 24,2 41,9 33,2 29,7 36,4
R-h Afstand hoogste nieuwbouwdeel tot bestaande bebouwing aan Rondweg (m1)
R-l Afstand laagste nieuwbouwdeel tot bestaande bebouwing aan Rondweg (m1)
S-h Afstand hoogste nieuwbouwdeel tot bestaande bebouwing aan Sleedoornlaan (m1)

Tabel: oude en nieuwe afstanden van de nieuwbouw tot omgeving

Al met al geldt dat met betrekking tot de stedenbouwkundige inpassing van het bouwplan in de
directe omgeving een goed evenwicht is gevonden tussen de belangen van de gemeente,
omwonenden alsmede de SOR en de andere betrokken partijen (brede school, zorgcentrum
c.a).

Overige aspecten

De woonkwaliteiten van de bestaande omgeving zijn evident. Het groen en het water en het
overige woongebied zijn voor het plangebied en de directe omgeving belangrijke kwaliteiten.
Het toevoegen van nieuwe appartementsgebouwen doet hieraan in onze ogen geen
onevenredige afbreuk. Deze verdichting wordt met de beoogde kwalitatieve differentiatie vanuit
het oogpunt van volkshuisvesting noodzakelijk en wenselijk geacht. De afname van de
gemiddelde woningbezetting (aantal bewoners per woning) zoals die zich de laatste decennia
maatschappelijk heeft voorgedaan, heeft ertoe geleid dat momenteel aanmerkelijk minder
mensen in het plangebied wonen dan 30 jaar geleden. Tegelijkertijld is sindsdien de
maatschappelijke druk op de beschikbare ruimte binnen de bebouwde kom van de gemeente
aanmerkelijk toegenomen. Mede om die redenen zal de voorgestelde toename van het aantal
woningen in het plangebied de leefbaarheid niet onevenredig onder druk zetten.
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Aan de huidige nieuwbouwwoningen worden zwaardere eisen gesteld dan vroeger, waardoor
de woningen, waaronder appartementen, veel groter zijn geworden dan voorheen.

Een behoorlijk aantal woningen wordt gerealiseerd in de bereikbare en middeldure huurklasse.
Gelet op de doelgroepen waarvoor deze woningen bestemd zijn, moeten de huren betaalbaar
blijven. Bij het bouwen van meer woningen in een bouwstroom wordt het bouwen per woning
een stuk goedkoper, waardoor de doelstelling van betaalbare huren eerder haalbaar is.

Daarom is voor het onderhavige project bewust gezocht naar de ruimte die het geldende
bestemmingsplan qua bouwmassa te bieden heeft.

Binnen het totale bouwvolume en de gewenste woningdifferentiatie is gezocht naar de
maximale mogelijkheden van afwisseling en minimaliseren van hinder voor omwonenden.

Onderstaande afbeelding laat zien waar de huidige (en inmiddels gesloopte) bebouwing staat
(en stond) in vergelijking met de contouren van de beoogde nieuwbouw.

Huidige bestemmingsplan Kortland

Volgens het ter plaatse geldende bestemmingsplan Kortland rust op de gronden waarop de
appartementen zijn geprojecteerd de bestemming Maatschappelijk Doeleinden met aanduiding
1.

Ingevolge artikel 11, lid 3, van de op deze bestemming betrekking hebbende planvoorschriften
bedraagt de maximale goothoogte 6 m en mag de bouwhoogte 5 m meer zijn dan de
toegestane goothoogte, dus in totaal 11 m.

Volgens lid 4 van genoemde artikel kunnen burgemeester en wethouders echter vrijstelling
verlenen voor een goothoogte tot ten hoogste 15 m, indien het straatbeeld daardoor niet in
onevenredige mate wordt aangetast en de breedte van de openbare ruimte ten minste
tweemaal de gevraagde goothoogte bedraagt.

De breedte van de openbare ruimte tussen de woningen aan de Rondweg (gemeten vanaf het
huidige trottoir) en de dichtstbij gelegen rooilijn van de appartementencomplexen bedraagt 30
m.

Deze breedte bedraagt tussen de woningen aan de Sleedoornlaan (eveneens gemeten vanaf
het huidige trottoir) en de dichtstbij gelegen rooilijn van de appartementencomplexen 31 m.

De goothoogte mag op grond hiervan dus maximaal de helft van 30 m is 15 m bedragen.
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Hierbij komt de eerdergenoemde bouwhoogte van 5 m, zodat de maximale bouwhoogte 20 m
mag zijn.

Artikel 20 van de planvoorschriften laat een verdere overschrijding van de bepalingen inzake
goothoogte, bouwhoogte en oppervlakte van gebouwen toe met ten hoogste 10 %, zodat de
uiteindelijk toegestane bouwhoogte 20 m en 2 m = 22 m bedraagt.

Dit komt overeen met 7 bouwlagen .

Volgens de uitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State d.d. 2
november 2005, kenmerk 200500721/1 (Krimpen aan den I|Jssel project Seat-garage
Parkzoom) is een dergelike opeenstapeling van vrijstellingsmogelijkheden toelaatbaar.

Met andere woorden: het thans geldende planologische regime laat, met gebruikmaking van de
zojuist genoemde vrijstelllingsbepalingen, al bebouwing met maximaal 7 bouwlagen toe, zij het
niet voor woondoeleinden maar voor maatschappelijke doeleinden.

Planvorming Rondweg/Middenwetering

Voor het gebied tussen de Rondweg en de Middenwetering zijn eveneens plannen in
voorbereiding. De ontsluiting van dit gebied vindt plaats via de Middenwetering.

Het betreft een op zichzelf staande ontwikkeling, die op zich los kan worden gezien van het
project Tiendhove maar die wel van invloed is op de buurt als geheel, met name ook voor wat
betreft de verkeersaspecten.

Aanvullende verkeersmaatregelen, zoals het instellen van eenrichtingsverkeer, worden in
overweging genomen. Zie ook hetgeen is opgemerkt in de navolgende paragraaf.

3.2. Parkeren en verkeer
Gemaakte opmerkingen

Er gaat een lastige en gevaarlijke verkeerssituatie ontstaan vanwege het parkeren langs en
dwars op de Rondweg. Daarnaast ontstaat een onacceptabele sluiproute via de Nieuwe Vliet,
die nog meer hinder gaat opleveren.

Door de plannen wordt de verkeersdruk (en de onveiligheid) binnen het gebied vergroot. De
schoolspits en sluipverkeer komen samen bij de doorgang tegenover de nieuwe school aan de
Nieuwe Vliet. Flankerende verkeersmaatregelen ontbreken.

Enige suggesties voor verbetering:

1. Maak extra parkeervoorzieningen aan de kant van de Nieuwe Tiendweg

2. leg een “haal en breng’strook aan bij de school

3. sluit de Nieuwe Vliet af voor doorgaand verkeer

4. maak een nieuwe ontsluiting in het verlengde van de Bogerd

5. verbreed het water langs de Nieuwe Vliet aan de zijde van de Middenwetering

De gehanteerde parkeernorm van 0,6/0,8 parkeerplaats per woning is veel te laag. Is rekening
gehouden met de parkeerbehoefte voor personeel van de instelingen? Er is een
onevenwichtige verdeling van parkeerplaatsen. Locatie 4 krijgt aanzienlijk minder
parkeerplaatsen (29) dan locatie 5 (53).

In het gebied is nu al een tekort aan parkeerplaatsen. Dit probleem zal als gevolg van de
nieuwbouw alleen maar worden verergerd. In tegenstelling tot wat de SOR beweert zal het
project qua parkeren niet selfsupporting zijn. Met klem wordt verzocht het aantal
parkeerplaatsen te vergroten.

Inspraakrapport project Tiendhove e.o. november 2007



De parkeerproblematiek rondom de Sionskerk heeft geleid tot een nieuw kerkgebouw in
Lansingh-Zuid. Kerkleden worden opgeroepen zoveel mogelijk gebruik te maken van de fiets
alsmede aangemoedigd om de auto op andere plaatsen dan aan de Rondweg te parkeren

De bouwplannen hebben hoe dan ook gevolgen voor de parkeermogelijkheden gedurende de
zondagse erediensten.

Gewezen wordt op de parkeernormen van ASVV 2004: voor senioren/55+woningen tenminste
1,0 parkeerplaats per woning + 0,3 parkeerplaats per woning voor bezoekers. Gewezen wordt
op recente ervaringen hieromtrent bij VINEX-locaties.

Geconstateerd wordt dat de huidige 10 parkeerplaatsen tussen de kerk en de basisschool
verdwijnen. Kan de lokalisatie van de parkeervoorzieningen niet meer worden gedifferentieerd?

Bevoorradingsverkeer voor locatie 3 sluit aan op de parkeerstroken naast de apotheek en zal
vermoedelijk worden gebruikt om te keren na een bezoek aan de apotheek. Dit zal de
verkeersonveiligheid vergroten. Welke maatregelen gaat de gemeente treffen?

Omdat de parkeerplaatsen voor het huidige Tiendhove worden opgeheven wordt gevreesd dat
bezoekers van de apotheek en het gezondheidscentrum hun auto aan de Vrijhof gaan
parkeren, waar het dagelijks al vol staat.

Gevreesd wordt voor opoffering van het plein voor de woning Bogerd 23 tb.v. extra
parkeerplaatsen.

Het Comité Project Tiendhove stelt voor een parkeergarage aan te leggen. In combinatie
hiermee wordt voorgesteld een aantal woningen te verkopen die nu voor verhuur bestemd zijn.
Voor een parkeerkelder met 100 plaatsen zouden dan 40 woningen verkocht moeten worden.

Veel insprekers geven aan het nut van de rotonde niet in te zien.

Volgens hen dringt deze rotonde de bebouwing in de richting van de Rondweg. Daarnaast
wordt de verkeersstroom naar de Rondweg en Nieuwe Vliet eerder dan nu afgebogen.
Sluipverkeer zou op deze wijze worden gestimuleerd.

Reactie gemeente

Algemeen

Door het verschuiven van de appartementencomplexen richting de Nieuwe Tiendweg (zie
paragraaf 3.1) is de overblijvende ruimte te gering voor het realiseren van een rotonde. Daarom
is besloten deze rotonde niet te realiseren.

De kruising Nieuwe Tiendweg/Stad en Landschap/Rondweg blijft daarmee een door
verkeerslichten geregelde kruising.

Om de doorstroming op de Nieuwe Tiendweg te bevorderen worden op deze weg nieuwe
linksafstroken aangebracht. Vooralsnog krijgen de linksaffers alleen opstelruimte. Te zijner tijd
wordt gezien of in de verkeerslichtenregeling nog een eigen fase voor de linksaffers wordt
opgenomen.

Parkeren

Uit het uitgevoerde parkeeronderzoek van april 2007 (zie bijlage 4 ) blijkt dat er in de huidige
situatie niet of nauwelijks parkeerproblemen in de omgeving van de Rondweg en de Bogerd
zijn.

Door de verschuiving van de bouwblokken richting de Nieuwe Tiendweg wordt de
parkeercapaciteit aan de kant van de Rondweg behoorlijk verruimd en kan deze ook beter over
het totale plangebied worden verdeeld.

Ook de parkeermogelijikheden nabij de nieuwe school en het zorgcentrum zijn vergroot.
Aanpassing van het plein voor de woning Bogerd 23 t.b.v. extra parkeerplaatsen maakt geen
onderdeel uit van de plannen en is wat de gemeente betreft niet aan de orde.

Inspraakrapport project Tiendhove e.o. november 2007

10



Parkeernormen

De gemeente en de SOR hebben in een eerder stadium afgesproken dat de nieuw te bouwen
appartementen voor wat betreft de parkeernormering worden beschouwd als
“serviceflat/aanleunwoning” (gebaseerd op Publicatie 182 van CROW, kenniscentrum voor
verkeer, vervoer en infrastructuur). Voor dit woningtype geldt een parkeernorm van minimaal
0,3 en maximaal 0,6 parkeerplaats per woning (in deze normen is het parkeren voor bezoekers
inbegrepen). Gezien de praktijkervaringen binnen onze gemeente (relatief hoog autobezit) is
besloten de maximumnorm aan te houden.

De SOR heeft bij vergelijkbare projecten in de regio de ervaring dat het autobezit onder
huurders vanaf 65 jaar al veel lager is dan de leeftijdgroep van 55 tot 65 jaar. Gelet hierop heeft
de SOR aangegeven de appartementen vooralsnog met name te zullen toewijzen aan
personen met een leeftijd van 65 jaar en hoger.

Door verschuiving van de appartementengebouwen is het aantal parkeerplaatsen, zoals in
onderstaande tabel is aangegeven, verder vergroot. Voor 149 appartementen zijn nu 112
parkeerplaatsen beschikbaar (dit komt overeen met 0,75 parkeerplaats per woning) in plaats
van het met de norm van 0,6 parkeerplaats per woning overeenkomende aantal van 90
parkeerplaatsen.

Tabel Parkeerplaatsen

Functie Norm per eenheid Aantal Aantal Feitelijk aantal
eenheden parkeerplaatsen |parkeerplaatsen
\volgens norm

Serviceflat/aanleunwoning 0,6 per woning 149 90 112

t.b.v. locaties

4enb
\Verpleeghuis 0,7 per wooneenheid 6 4 46

t.b.v. locaties 2 en
Basisschool 1 per leslokaal 16 16 3

Mix van kantoren met / zonder2,3 per 100 m2 b.v.o. 1000 m2 b.v.0. 23
baliefunctie
op begane grond

Totaal aantal parkeerplaatsen 129 158

De recente problemen in een aantal VINEX-wijken, zoals geschetst door de Hervormde
wijkgemeente, hebben niet de woningen voor ouderen als achtergrond, maar vooral de
woningen van jonge gezinnen met een veel groter aantal tweede auto’s dan gemiddeld, in
combinatie met de nog steeds groeiende onwil onder consumenten om een garage te
gebruiken voor het stallen van een auto.

De verschuiving van de bebouwing op de locaties 2/3 richting de Nieuwe Tiendweg heeft
eveneens geleid tot een verandering van de parkeerruimte nabij de Rondweg (minder auto’s
aan de straat) en verruiming van het aantal plaatsen (optimaliseren). Nabij de school is het
aantal parkeerplaatsen aanzienlijk toegenomen.

De nieuwe parkeerplaatsen voor de beide appartementsgebouwen worden verdiept (ca. 40 cm
onder maaiveld) aangelegd en krijgen een aparte ontsluiting op de Stad en Landschap.
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Gebouwde parkeervoorziening
De realisering van een gebouwde parkeervoorziening is financieel niet haalbaar, met name
gelet op de doelgroepen die de SOR wil bedienen. Hiervoor wordt verwezen naar paragraaf 3.4.

Verkeerscirculatie

In de ochtendspits wordt de Nieuwe Vliet door kenners gebruikt als route om de file op de
Nieuwe Tiendweg te ontlopen, als de staart van de file zit tussen de Burgemeester Aalberslaan
en de Stad en Landschap. Naar aanleiding van de inspraak is overwogen om aan die
mogelijkheid een einde te maken.

Er zijn mogelikheden om (los van de nieuwe plannen) de route voor sluipverkeer minder
aantrekkelijk te maken, maar afsluiten zou (ook voor de bewoners die minder mogelijkheden om
weg te rijden krijgen) averechts werken. Daarnaast zal nog, eveneens los van de plannen,
worden gezocht naar circulatiemogelikheden die sluipverkeer beperken, zonder de
mogelijkheden voor bewoners aanmerkelik te beperken (bijv. het instellen van
eenrichtingsverkeer).

De verschuiving van de bebouwing in de richting van de Nieuwe Tiendweg om de afstand tot de
woningen aan de Rondweg te vergroten, hebben een rotonde onmogelijk gemaakt. Daarmee
blijit de huidige kruising met verkeerslichten geregeld. Ten behoeve van een veilige
verkeersafwikkeling en een meer efficiénte doorstroming komen er linksafvakken op de Nieuwe
Tiendweg. Rechtdoorgaand autoverkeer wordt dan bij groen licht niet meer gehinderd door
stilstaand linksafslaand verkeer dat voorrang moet verlenen aan de tegenliggers. De
middeneilanden op de Nieuwe Tiendweg worden gehandhaafd.

De gemeente is geen voorstander van het afsluiten van de Nieuwe Vliet tussen de Rondweg en
de Middenwetering voor gemotoriseerd verkeer, zoals een inspreker heeft voorgesteld.
Verwacht wordt dat een dergelijke afsluiting een verschuiving geeft van sluipverkeer naar
andere straten in de buurt.

Daarnaast is het (vrijwel) alleen aansluiten van de Rondweg op de Nieuwe Tiendweg met zijn
doorstromingsproblemen in de ochtendspits een onwenselijke situatie.

Het sluipverkeer zou dus zodanig bemoeilijkt moeten worden dat het niet meer interessant is
om dit te doen, zonder dat het onmogelijk wordt, want dan zijn de buurtbewoners zelf de dupe.
Overigens is sluipverkeer met name in de ochtendspits een probleem. Het is dan ook de vraag
of een verkeersmaatregel voor 24 uur per dag redelijk is. Het instellen van eenrichtingsverkeer
in de ochtendspits zal worden onderzocht.

Schoolroute

De nieuwe school is voor langzaam verkeer en autoverkeer goed bereikbaar, zowel vanuit de
westelijke richting (via Burgemeester Aalberslaan, Patrijzenstraat Meerkoetstraat) als de
oostelijke richting (via Stad en Landschap, Rondweg, Nieuwe Vliet, de nieuwe brug over de
singel ter plaatse zal overigens uitsluitend toegankelijk zijn voor langzaam verkeer).

Volgens een onlangs door Veilig Verkeer Nederland (VVN) gehouden onderzoek worden veel
kinderen met de auto naar school gebracht, omdat hun ouders de route onveilig vinden.

Deze keuze zou juist de onveiligheid voor andere kinderen vergroten. Vooral bij grote
basisscholen speelt zich elke ochtend een drama af op het gebied van verkeersveiligheid, stelt
VVN. Uit het onderzoek blijkt ook dat bijna driekwart van de scholen de ouders verantwoordelijk
acht voor deze verkeerschaos.

Toename van het fietsgebruik van en naar school (ook door ouders) kan dus een grote bijdrage
leveren aan de verkeersveiligheid rondom scholen.

Overige aspecten

In de bestaande situatie optredende parkeerproblemen nabij apotheek Vrijhof staan op zich los
van het project Tiendhove. Niettemin zal worden bezien of en zo ja, op welke wijze extra
parkeerruimte aan de zuidzijde van de Nieuwe Tiendweg kan worden gemaakt.

Er komt geen directe verbinding tussen de locatie van nieuwe zorgcentrum en de Nieuwe
Tiendweg. De bevoorrading van het nieuwe zorgcentrum c.a. zal dus via de Meerkoetstraat
verlopen.
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3.3. Geluidsaspecten en luchtkwaliteit
Gemaakte opmerkingen

Geluid

Als gevolg van de bouw van de appartementen wordt gevreesd voor toename van geluidhinder
als gevolg van weerkaatsing van wegverkeerslawaai in relatie met de hoogte van deze nieuwe
bebouwing, zowel in de richting van de Rondweg (door de onderdoorgangen van de
appartementgebouwen heen) als in de richting van de Sleedoornlaan.

Passen de plannen nog wel binnen de vastgestelde geluidsnormen voor bebouwd gebied?
Luchtkwaliteit

De voorgestelde rotonde brengt mee dat de luchtkwaliteit slechter wordt. Het verkeer staat
langer stil en produceert meer uitlaatgassen. Getwijfeld wordt of voldaan wordt aan het Besluit
Luchtkwaliteit.

Reactie gemeente

Geluid

Royal Haskoning heeft een akoestische rapportage opgesteld (zie bijlage 5), waaruit het

volgende kan worden opgemaakt:

1. Voor extra geluidbelasting als gevolg van weerkaatsing van wegverkeerslawaai op de
woningen aan de Sleedoornlaan behoeft niet te worden gevreesd.

2. Voor extra geluidbelasting op de woningen aan de Rondweg ter plaatse van de
onderdoorgangen van de appartementencomplexen behoeft evenmin te worden gevreesd.

3. De geluidsbelasting vanwege wegverkeerslawaai op de gevels van de nieuw te bouwen
appartementen blijft beneden de maximale ontheffingswaarde, zoals aangegeven in het
Besluit Geluidhinder.

Conclusie: De realisering van de nieuwbouwplannen brengt niet of nauwelijks een toename
mee van de geluidbelasting die de bestaande woningen aan de Sleedoornlaan en Rondweg in
de huidige situatie al ondervinden. Voor de woningen aan de Rondweg betekent het zelfs een
verbetering van de geluidsituatie vanwege de afschermende functie van de nieuwbouw voor
deze woningen. Op de begane grond van de woningen aan de Rondweg ter plaatse van de
onderdoorgangen neemt de geluidbelasting wel toe, maar blijft deze nog altijd ruim onder de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB.

Luchtkwaliteit

Royal Haskoning heeft een luchtkwaliteitsonderzoek opgesteld (zie bijlage 6).

Conclusie van dit rapport is dat voor de componenten Stikstof en Fijn stof langs de Nieuwe
Tiendweg nergens overschrijdingen voorkomen. Dit geldt zowel in de autonome ontwikkeling
van het verkeer (alsof er geen sprake zou zijn van het onderhavige nieuwbouwproject) als in de
situatie na realisering van het project Tiendhove.

Dit onderzoek bevestigt de gegevens, zoals opgenomen in het gemeentelijke
Luchtkwaliteitsplan van mei 2007.

Uit het vorenstaande blijkt dat voldaan wordt aan de eisen van het Besluit Luchtkwaliteit 2005.
3.4. Volkshuisvestings-, onderwijs- en zorgaspecten

Gemaakte opmerkingen

Het Comité Project Tiendhove stelt voor een deel van de huurappartementen om te zetten in de

koopsector om de realisering van een parkeergarage mogelijk te maken.
Het Comité twijfelt aan de samenwerking tussen het zorg- en het onderwijsgedeelte.
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Reactie gemeente

De SOR is een woningbouwcorporatie die van mening is dat uitsluitend woningen in de
huursector tot haar kerndoelstelling behoort. Aan de realisering van woningen in het
koopsegment, die dus strijdig is met haar huidige doelstellingen, wenst deze corporatie niet mee
te werken.

Voor de uitgewerkte visie op de samenwerking tussen de zorgpartiien en de school wordt
verwezen naar de notitie “Visie op samenwerking in multifunctioneel gebouw” die als bijlage 7
bij dit rapport is gevoegd.

3.5. Waardevermindering bestaande objecten

Gemaakte opmerkingen
De waarde van de omliggende woningen zal als gevolg van realisering van de plannen fors
dalen. Wie gaat dit betalen?

Reactie gemeente

Op grond van artikel 49 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (hierna: WRO) kan iedere
belanghebbende die als gevolg van een verandering van het planologische regime, zoals een
vrijstelling als bedoeld in artikel 19 van deze wet, schade lijdt of zal lijden, welke redelijkerwijs
niet of niet geheel te zijnen last behoort te blijven en waarvan vergoeding niet of niet voldoende
door aankoop, onteigening of anderszins is verzekerd, een verzoek bij de gemeente indienen
tot toekenning van een naar billijkheid te bepalen schadevergoeding.

Op grond van artikel 49a WRO zal met de SOR een zogenaamde verhaalsovereenkomst
planschade worden gesloten, waarin is vastgelegd dat de planschade als gevolg van realisering
van het project voor rekening van deze corporatie komt.

Om de omvang van de mogelijke planschade in te schatten zal in opdracht van de SOR een
zogenaamde risicoanalyse planschade worden opgesteld.

Planschadeclaims kunnen overigens pas worden ingediend als het nieuwe planologische
regime van kracht is geworden, dat wil zeggen pas na het in werking treden van het
vrijstellingsbesluit als bedoeld in artikel 19 WRO.

3.6. Gangen/openingen in appartementencomplexen

Gemaakte opmerkingen

Gesteld wordt dat deze openingen sociaal onveilig zijn en dat deze uitnodigend zijn
(“verzamelplaatsen voor hangjongeren”). Ook zouden het onprettige plekken zijn vanwege
windeffecten (er ontstaan “trekgaten”).

Reactie gemeente

De onderdoorgangen hebben een hoogte van 5.0 m boven het maaiveld (2 bouwlagen) en een
breedte van ruim 28 m (locatie 4) en 33 m (locatie 5).

De toegangen tot de appartementencomplexen zijn gesitueerd ter plaatse van deze
onderdoorgangen, waardoor er een hoge mate van sociale controle is en deze doorgangen
weinig uitnodigend voor jongeren zullen zijn.

Bij harde wind zal het niet aantrekkelijk zijn om hier langer dan nodig te verblijven.

3.7. Verlies aan groen en speelplaatsen, wateraspec ten

Gemaakte opmerkingen

In het gebied van het project zal veel groen moeten wijken, terwijl groen nu juist de kwaliteit van
deze omgeving bepaalt. De laatste speelplekken voor de jeugd verdwijnen, zonder dat er zicht
is op compensatie elders in de buurt. Ook de tuin van Tiendhove zal verdwijnen.

Gaat de aanleg van de ventweg voor locatie 3 ten koste van bomen? Worden er tberhaupt
bomen gekapt? Is kappen vergunningplichtig?
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Opgeroepen wordt het speelveldje tussen de Sionskerk en de school te behouden met inbegrip
van de goed volgroeide bomen

Het Comité Project Tiendhove stelt voor een groot opperviakte groen te realiseren aan de
Rondweg in plaats van aan de Nieuwe Tiendweg door het opschuiven van de rooilijn van de
nieuwe bebouwing over een afstand van 8 m in de richting van de Nieuwe Tiendweg.

Daarnaast wordt gepleit voor het vergroten van de wateroppervlakte.

Reactie gemeente

Bij de realisering van dit project is de gemeentelijke inzet steeds geweest op het zoveel mogelijk
handhaven van de huidige beeldbepalende platanen langs de Nieuwe Tiendweg.

Deze bomen vormen aldus een groene buffer tussen de nieuw te bouwen gebouwen en het
gebied ten zuiden van de Nieuwe Tiendweg.

Twee platanen, die iets verder van de Nieuwe Tiendweg staan, kunnen niet gehandhaafd
worden vanwege de geprojecteerde nieuwe bebouwing. Daarnaast zal een groot aantal van de
bomen tussen de huidige basisschool en de Sionskerk gekapt moeten worden om de bouw van
het appartementencomplex mogelijk te maken. Op de tekening op de volgende pagina is te zien
welke bomen in elk geval moeten worden gekapt.

Door het verschuiven van de bouwblokken richting Nieuwe Tiendweg ontstaan er aan de kant
van de Rondweg en nabij de Meerkoetstraat mogelijkheden voor de aanplant van nieuwe
bomen (zie eveneens de tekening op de volgende pagina).

Daarnaast zal het overblijvende gebied tussen de Sionskerk en het nieuwe
appartementencomplex opnieuw als groenstrook worden ingericht.

In Krimpen aan den IJssel geldt de kapvergunningplicht uitsluitend voor bomen die voorkomen
op de lijst van waardevolle bomen, zoals opgenomen in de desbetreffende bijlage bij de APV.
De platanen en overige bomen binnen het project staan niet op deze lijst, zodat zij zonder
vergunning gekapt mogen worden.

In reactie op de opmerking over het opperviaktewater wordt opgemerkt dat de plannen voorzien
in het vergroten van de bestaande waterpartij en dus niet op het verbreden van de singel langs
de Nieuwe Vliet.
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3.8. Inspraakprocedure algemeen en status stedenbou  wkundige kaders

Gemaakte opmerkingen

Waarom wordt de inspraak voor gegadigden voor de nieuwe woningen gelijktijdig gehouden
met inspraak voor omwonenden? Waarom wordt de inspraak in een zo laat stadium gehouden?
Waarom wordt de wijziging van de bestemming geforceerd via artikel 19 WRO?

Precies voor de woning Rondweg 124 wordt afgeweken van de stedenbouwkundige
randvoorwaarden en is op korte afstand het uitspringende deel van de seniorenflat ontworpen.
In de huidige situatie staat de verzorgingsflat op ca. 28 m afstand van de gevel van de
eengezinswoningen. In de nieuwe situatie komt de seniorenflat op ca. 18 m afstand. De
achteruitgang van het woongenot (privacy, lichtinval, uitzicht) komt extra hard aan. Slechts bij 4
woningen in hele project zijn de nieuwe woningen zo dicht voor de deur getekend: Rondweg
124, 114, 112 en 110. Het verzoek is dit detail zodanig aan te passen dat binnen de
uitgangspunten wordt gebleven. Oplossing hiervoor: verplaats het hele gebouw richting Nieuwe
Tiendweg.

Reactie gemeente

Inspraak algemeen

De eerste besprekingen tussen de SOR en de gemeente over de planvorming van deze locatie
dateren al weer van het jaar 2000. Destijds is ervoor gekozen de SOR een stedenbouwkundig
kader mee te geven dat in de ogen van burgemeester en wethouders en de
stedenbouwkundige adviseur acceptabel was. Dit kader heeft als zodanig geen formele status
maar is voor de SOR wel het kader geweest waarbinnen geopereerd moest worden. In die
jaren was het nog niet gebruikelijk om over de kaderstelling van tevoren te communiceren met
de omgeving. Dit is overigens een aangelegenheid die niet wettelijk geregeld is. Het is dus een
vrile beleidskeuze van de gemeente om het traject voorafgaande aan de formele
inspraakprocedure vorm te geven.

De bedoeling van inspraak is de maatschappelijke haalbaarheid van projecten te toetsen.
Daarbij speelt niet alleen het oordeel van omwonenden maar ook van andere
belanghebbenden, zoals geinteresseerde en mogelijk toekomstige bewoners, een rol.

De gemeente heeft niet het idee dat het op deze wijze organiseren van de inspraak ten koste
gaat van de rol van omwonenden. Hun standpunten worden net als dat van anderen altijd
duidelijk verwoord en meegenomen bij de bestuurlijke afwegingen omtrent de wijze waarop en
de mate waarin aan insprekers tegemoet kan worden gekomen.

Stedenbouwkundige kaders

De destijds aan de SOR meegegeven stedenbouwkundige kaders zijn een richtsnoer voor de
planontwikkeling geweest. Dit betekent dat hiervan op onderdelen, mits goed geargumenteerd,
kan worden afgeweken.

Door de algehele verschuiving van de bouwblokken richting de Nieuwe Tiendweg kan ruim
tegemoet worden gekomen aan de opmerkingen van omwonenden over de korte afstand
tussen de woningen aan de Rondweg 110, 112, 114 en 124 en de nieuwe woningen.
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3.9. Waarom destijds geen medewerking aan plannen u itbreiding Sionskerk en nu wel
instemmen met project Tiendhove?

Gemaakte opmerkingen

Sommige omwonenden vragen zich af waarom de gemeente in een eerder stadium heeft
aangegeven geen medewerking te willen verlenen aan bouwplannen tot vergroting (qua
hoogte) van de Sionskerk en de school en nu ineens wel positief staat tegenover deze
ingrijpende plannen.

Reactie gemeente

De afgelopen jaren zijn de inzichten voor wat betreft de stedenbouwkundige inzichten behoorlijk
veranderd. Hierbij wordt met name ook verwezen naar de Structuurvisie van september 2004,
waaruit blijkt dat langs de Nieuwe Tiendweg onder meer is voorzien in vernieuwing en
intensivering van de bebouwing.

Duidelijk is dat de uitstraling en structuur van de gemeente de komende jaren danig zal
veranderen. Op inbreidingslocaties zal dan ook vanwege intensief ruimtegebruik steeds meer
gestapelde bebouwing worden gerealiseerd.

3.10. Overlast tijdens de bouw

Gemaakte opmerkingen

Gevreesd wordt voor jarenlange overlast en lawaai, bouwverkeer en sluipverkeer.
Omwonenden willen tijdens de bouw geen bouwverkeer door de straat. Parkerend verkeer voor
bouwers en uitvoerenden niet op of langs de bestaande wegen maar op het bouwterrein. Ook
wil men dat het bouwterrein goed wordt afgesloten. Men wil niet wakker gemaakt worden véor
08.00 uur in de ochtend.

Reactie gemeente

Met de gemaakte opmerkingen zal waar mogelijk rekening worden gehouden.

Bouwverkeer zal zoveel mogelijk rechtstreeks vanaf de Nieuwe Tiendweg naar de bouwlocatie
worden geleid.

Te zijner tijd zullen afzonderlijke afspraken worden gemaakt over de situering van bouwketen
en parkeerruimte voor bouwpersoneel op de bouwlocatie, de aanvang van de
bouwwerkzaamheden en andere praktische zaken.

Men dient echter wel te beseffen dat overlast in de vorm van heiwerkzaamheden en
bouwverkeer nooit helemaal is uit te sluiten.
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4. Aanpassingen plannen n.a.v. inspraakreacties

Naar aanleiding van de reacties uit de inspraak is besloten de plannen inzake het project

Tiendhove e.o. op de volgende punten aan te passen:

1. de gebouwen op de locaties 2 en 3 (zorgcentrum annex school) en de
appartementencomplexen op de locaties 4 en 5 worden 5 tot 8 m in de richting van de
Nieuwe Tiendweg geschoven;

2. als gevolg van deze verschuiving ontstaat er ruimte voor de realisering van ca. 60 extra
parkeerplaatsen; deze zullen bij de appartementengebouwen enigszins verdiept
(ongeveer 40 cm onder het maaiveld) en in een groene setting worden aangelegd; de
parkeerplaatsen zijn tevens beter over alle deellocaties verdeeld;

3. de parkeerplaatsen t.b.v. de appartementen krijgen een aparte ontsluiting aan de Stad en
Landschap met als gevolg minder verkeersbewegingen op de Rondweg;

4. van de realisering van een nieuwe rotonde op de kruising Nieuwe Tiendweg/Stad en
Landschap/Rondweg wordt afgezien;

5. door de betere verdeling van de parkeerplaatsen kan het groene karakter tussen de
Sionskerk en locatie 5 grotendeels worden gehandhaafd.

In bijlage 8 zijn diverse impressies opgenomen van het aangepaste plan.

5 Vervolgtraject

Met de vaststelling van dit rapport is de inspraakprocedure voor dit project afgerond.

Naar verwachting zal de SOR dit jaar nog een verzoek om vrijstelling indienen als bedoeld in
artikel 19, lid 2, WRO.
De procedureregels voor deze vrijstelling staan in artikel 19a WRO. Daarbij is voorzien in de
mogelijkheid om zienswijzen in te dienen tegen het voornemen tot het verlenen van de zojuist
genoemde vrijstelling.

Een vereiste voor het volgen van de vrijstellingsprocedure is het beschikbaar zijn van een
goede ruimtelijke onderbouwing. In dit document wordt uitvoerig ingegaan op diverse met de
plannen verband houdende aspecten, zoals de stedenbouw, waterhuishoudkunde,
bodemkwaliteit, flora en fauna, verkeer en parkeren, geluidhinder wegverkeer, luchtkwaliteit en
externe veiligheid.

Al met al is deze vrijstellingsprocedure met dermate veel waarborgen omgeven dat het
verantwoord is hiervoor te kiezen in plaats van een gedeeltelijke herziening van het
bestemmingsplan.

Zoals gebruikelijk zullen de omwonenden te gelegener tijd goed worden geinformeerd over
de voor hen beschikbare bezwaar- en beroepsmogelijkheden.

Afdeling VROV,
november 2007
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